Prehled vyhodnoceni pfipominek uplatnénych podle § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zakona k vefejnému projednani o Navrhu Gzemniho planu Unétice, 01/2021

Pfipominka Kdo MUCE Znéni pozadavku parc. &, k. 4. Unétice, Navrh vyhodnoceni

strucné pozadavek

Pfipominka ¢. 1 | Méstsky urad Roztoky, 3625/2021 Z divodu neustale se zvysujiciho - Z&daji o vymezeni plochy | Pfipominka byla zohlednéna, do navrhu
Namésti 5. kvétna 2, ze dne 13. 1. | dopravniho zatiZeni silnice I11/2421 a pro realizaci okruzni uzemniho planu byla vymezena plocha pro
252 63 Roztoky 2021 111/2411, které souvisi mimo jiné krizovatky v misté kfizeni | kruhovou kfiZzovatku a odbocovaci pruh ve

s narGstem novych zastavitelnych ploch na silnic 111/2411 a I11/2421 a | sméru na Roztoky

Uzemi navazujicich obci, Zzadame o zarazeni tohoto zaméru

vymezeni plochy nezbytné pro realizaci mezi vefejné prospésné

okruzni kfizovatky v misté napojeni silnice stavby

111/2411 na silnici 11/2421 a zafazeni tohoto

zaméru mezi Uzemnim planem navrhované

verejné prospésné stavby.

S ohledem na stavajici parametry, - Navrhuji vymezeni Pfipominka byla zohlednéna Castecné.

predevsim $itku silnice 111/2421, koridoru pro rozsireni Vymezeni plochy dopravni je zachovano dle

navrhujeme vymezeni koridoru pro jeji silnice 111/2421 a zvazeni | pUvodniho ndvrhu, do sousednich ploch ZK

prestavbu v pfimérené Sifi a zvazeni zarazeni tohoto zaméru — zelen krajinna prevaziné vysoka byla

moznosti zarfazeni tohoto zaméru mezi mezi vefejné prospésné doplnéna pripustnost realizace dopravni

Uzemnim planem navrhované verejné stavby infrastruktury. V pripadé potreby tak bude

prospésné stavby. rozsifeni komunikace podle Uzemniho planu
mozné.

Pfipominka ¢. 2 | Obecni Urad Statenice, | 6676/2021 Pozadujeme do navrhu tzemniho planu - Pozaduji vymezit koridor | Pfipominka nebyla zapracovana. Obec
Statenice 23, 25262 ze dne 21. 1. | Unétice vymezit koridor Gzemnf rezervy pro uzemni rezervy pro Unétice dlouhodobé nesouhlasi s vedenim
Horomeéftice 2021 vedeni objizdné trasy silnice 11/240, vedeni objizdné trasy obchvatu v navrhované poloze, v

respektive 11/241. V izemnim planu silnice 11/240, respektive hodnotném rekreac¢nim Uzemi a v tésné

Statenice je tato rezerva oznacené indexem 11/241 blizkosti zastavby. Jedna se o zdmér

RO2 jiz vymezena, a to s nutnym presahem nadmistniho vyznamu, ktery neni obsazen v

do spravniho Gzemi obce Unétice. Uzemni ZUR SK.

rezerva pro vedeni objizdné trasy silnice II.

tfidy byla do zemniho planu Statenice

vymezena na zakladé provérovani moznosti

zmirnéni dopravni zatéze na silnici 11/240

na prljezdu Statenicemi. Problematika

znacné zatéze na silnici 11/240 neni

resitelné na Uzemi jedné obce, z tohoto

dlvodu je nutny pfesah i do spravnich

uzemi sousednich obci.

Taktéz pozadujeme do ndvrhu tzemniho - Pozaduji do pfislusné PoZadavek byl zapracovan, v odtvodnéni

planu Unétice, do pfisluéné kapitoly kapitoly doplnit uzemniho planu bylo podrobnéji doplnéno o

,, KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI oddvodnéni navaznosti zhodnoceni vlivu zastavitelnych ploch

Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU“ doplnit na Uzemni plan Statenice | vymezenych pfi hranici spravniho tzemi na

odlvodnéni navaznosti na Gzemni plan (dopravni rezervu a Uuzemi obce Statenice. Jedna se o plochy

Statenice. To znamena oduvodnit posouzeni, jak bude vymezené jiz v predchozich izemné

navaznost na vySe uvedenou Uzemni uzemi obce Statenice planovacich dokumentacich.

rezervu a dale doplnit posouzeni, jak ovlivnéno navrhem

z hlediska sirsich vztahd bude ovlivnéno zastavitelnych ploch pfi

spravni Uzemi obce Statenice ndvrhem hranici spravniho uzemi

zastavitelnych ploch vymezenych pfi hranici

spravniho Uzemi. Upozorniujeme, Ze nelze

vymezit zastavitelné plochy, které budou

zjevné dopravné napojené ze spravniho

uzemi obce Statenice, aniz by byl posouzen

vliv na Uzemi obce Statenice. Tato se tyka i

narokl na technickou infrastrukturu.

Dopliujeme, Ze dle ptilohy €. 7 vyhlaska €. - Doplfiuji, Ze odtvodnéni | Pozadavek byl zapracovan. Navrh UP

500/2006 Sb., o Uzemné analytickych musi obsahovat Unétice obsahuje kapitolu ,vyhodnoceni

podkladech, uzemné planovaci ,vyhodnoceni koordinace | koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska

dokumentaci a o zpUsobu evidence Uzemné vyuzivani uzemi SirSich vztah( v Uzemi“, ve které je obecné

planovaci ¢innosti v platném znéni, musi z hlediska Sirsich vztaht popsana koordinace s uzemnimi plany

odlvodnéni Gzemniho pldnu obsahovat v Uzemi“ a taktéz ,vykres | sousednich obci, i,vykres Sirsich vztaht ,,.

,vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi Sirsich vztah(“, Do vykresu i textové ¢asti odGvodnéni byly

z hlediska Sirsich vztahd v Uzemi“ a taktéz dokumentujici vazby na doplnény podrobnéjsi udaje o navaznostech

,vykres Sirsich vztaht“, dokumentujici uzemi sousednich obci. ploch a systém( vymezovanych v Uzemi.

vazby na Uzemi sousednich obci. Navrh Chybi posouzeni vici

Uzemniho planu Unétice sice kapitolu Statenicim

vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi

obsahuje, nicméné zcela zde chybi

posouzeni takového koordinace ve vztahu

k obci Statenice. Taktéz z vykresu SirSich

vztahl nejsou patrné vazby nebo

provdzanost navrhu feseni na spravni

uzemi obce Statenice.

Zavérem upozorinujeme, Ze zejména - Upozornuji, Ze z divodu Pozadavek nebyl zapracovan. Pozadavek na

z dlivodu absence vymezeni Gzemni rezervy absence vymezeni vymezeni Uzemni rezervy ani koridoru ze

pro vedeni objizdné trasy silnice 11/240, uzemni rezervy pro ZUR SK nevyplyva. Jedna se o poZadavek

respektive 11/241, neni zajisténa vedeni objizdné trasy nadmistniho vyznamu, krajsky urad

pozadovand koordinace vyuZivani Uzemi silnice 11/240, respektive | vymezeni koridoru nepoZadoval, s ndvrhem

s ohledem na Sirsi Uzemni vztahy (§ 50 11/241, neni zajisténa uzemniho plani z hledisek koordinace

odst. 7 stavebniho zédkona) koordinace vyuzivani izemi, souladu s politikou
uzemniho rozvoje a souladu s Uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem
souhlasil.

Pfipominka ¢.3 Povodi Vitavy, statni 9644/2021 1) Zarazeni rozvojovych ploch bydleni Pozadavek byl zapracovan. V izemnim
podnik, Holeckova ze dne 28. 1. je podminéno zkapacitnénim COV planu je v obecnych podminkach ploch s
3178/8,150 00 Praha 5 | 2021 Roztoky. rozdilnym zpUsobem vyuZiti uloZena

- Smichov

podminka napojeni novostaveb na verejnou
CoV. Do podminek bylo doplnéno, Ze ,nova
vystavba je mozna za podminky dostatecné
kapacitni COV“
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2) Srazkové vody z jednotlivych
pozemkd je tfeba likvidovat
v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuZivani Uzemi (na vlastnich
pozemcich tzn. Akumulace-zélivka,
resp. Vsak) nebo tyto vody
vyuzivat jako uzitkové.

Pozadavek je jiz obsazen v obecnych
podminkach pro plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti v kapitole F.2. vyrokové
Casti.

3) Srazkové vody z nové budovanych
komunikaci/parkovist, ¢i jinych
zpevnénych verejnych ploch je
tfeba v maximalni mire likvidovat
v zatraviiovacich pasech, resp.
Vsakovacich objektech. V pfipadé
zaméru zaustit tyto vody do
Unétického potoka je tieba fesit
jejich retenci a nasledné rizeni
vypousténi.

Pozadavek je jiz obsazen v obecnych
podminkach pro plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti v kapitole F.2. vyrokové
Casti.

4) Na str. 68 ,0ddvodnéni” je jako
spravce tokl na Uzemi obce
uvedena ZVHS, tato organizace
byla zrusena Opatfenim
Ministerstva zemé&délstvi CR ke dni
30. 6.2012. Od 1. 1. 2011 prevzaly
statni podniky Povodi a Lesy CR na
zakladé organizacniho opatreni
Ministerstva zemédélstvi CR
spravu drobnych vodnich tokd
véetné prava hospodafit k nim
pfislusejicim statnim pozemkm,
které do té doby ZVHS spravovala.
Na zakladé tohoto opatfeni je
spravcem Unétického i
Horométrického potoka statni
podnik Povodi Vitavy.

Pozadavek byl zapracovan, udaje o spravci
vodnich tok( budou v textové ¢asti
odlvodnéni opraveny.

5) Zastavba na rozvojové plose P12 je
moZna pouze mimo zaplavové
uzemi.

Pozadavek byl zapracovan. V textové ¢asti
jiz je obsazena obecna podminka o
omezenich vyplyvajicich ze zaplavového
Uzemi. Na zakladé pozadavku byla plocha
P12 (blok u ulice V Jezirkach) redukovana
mimo zaplavové Uzemi.

Pfipominka ¢. 4

57570/2021
zedne 12. 5.
2021

(Stejna jako
60017/2021
ze dne 18. 5.
2021, jen
doplnéna
pfiloha.)

Podpora Upravy trasy nadzemniho vedeni
VN 22kV dle ndvrhu nového uzemniho
planu.

Timto vyjadfujeme svou podporu Upravé
trasy ¢asti nadzemniho vedeni VN 22kV (a
dovedeni energie k rodinnym domim na
stdvajici trase vedeni po podzemnich
kabelovych trasach) dle navrhu nového
uzemniho planu (viz priloha) a to mimo jiné
z nasledujicich davod:

-stavajici vedeni nad Uvozovou cestou do
Uholigek a soub&zné s ulici Uvozovou
prochazi v zastavéném Uzemi obce nad
desitkami rodinnych domu a pozemk
urcenych k zastavbé nebo jejich tésné
blizkosti.

- s ohledem na okoli stavajiciho
nadzemniho vedeni, pamatkové chranénou
kapli sv. Jana Nepomuckého, sochu sv. Jana
Nepomuckého a historicky a esteticky raz
obce, neni stavajici trasa nadzemniho
vedeni vhodna.

-zdkladni podminkou pro provoz
nadzemniho prfenosového vedeni elektrické
energie je, aby vedeni neohrozovalo zdravi
obyvatel. Vzhledem k moznym ptfimym i
nepfimym vlivim elektromagnetického
pole na lidi Zijici v jeho bezprostredni
blizkosti by méla Uprava jeho trasy pfiznivy
vliv na zdravi obyvatel obce.

-Podle Vyhlasky o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Gzemi ¢. 501/2006 Sb., §24 odst.
1 se ,,Rozvodna energeticka vedeni a
vedeni elektronickych komunikaci

v zastavéném Uzemi obci umistuji pod
zem“. Navrh nového uzemniho planu, ve
shodé s touto vyhlaskou, pocita

s postupnym ukladanim rozvodnych vedeni
elektrické energie v zastavénych a
zastavitelnych Gzemich do podzemnich
kabelovych tras.

Z vyse uvedenych dlivodl se domnivame,
Ze Uprava trasy nadzemniho vedeni je
nejen vhodn3, ale i pIné v souladu se
stdvajicimi pravnimi predpisy.

Upravena trasa nadzemniho vedeni je dle

Podporuji Upravy trasy
nadzemniho vedeni VN 22kV
dle navrhu nového tzemniho
planu.

Bez poZadavku na zapracovani. Trasa
energetického vedeni byla na zakladé
vysledkd projednani mirné korigovéna a
vymezena jako Uzemni rezerva.
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naseho nazoru zvolena velmi dobfre,
nezasahuje ani svym ochrannym pasmem
zadnou ,plochu bydleni“ a navic vede

v blizkosti jiz existujici trasy vysokotlakého
plynu a jeho ochranného pasma (viz navrh
nového tzemniho planu).

Pfipominka ¢. 5

60017/2021
ze dne 18. 5.
2021

Podpora Upravy trasy nadzemniho vedeni
VN 22kV dle navrhu nového uzemniho
planu.

Timto vyjadfujeme svou podporu Upravé
trasy ¢asti nadzemniho vedeni VN 22kV (a
dovedeni energie k rodinnym domdm na
stdvajici trase vedeni po podzemnich
kabelovych trasach) dle navrhu nového
uzemniho planu (viz pfiloha) a to mimo jiné
z nasledujicich divodua:

-stdvajici vedeni nad Uvozovou cestou do
Uholi¢ek a soub&zné s ulici Uvozovou
prochazi v zastavéném uzemi obce nad
desitkami rodinnych dom{ a pozemkd
urcéenych k zastavbé nebo jejich tésné
blizkosti.

- s ohledem na okoli stavajiciho
nadzemniho vedeni, pamatkové chranénou
kapli sv. Jana Nepomuckého, sochu sv. Jana
Nepomuckého a historicky a esteticky raz
obce, neni stdvajici trasa nadzemniho
vedeni vhodna.

-zakladni podminkou pro provoz
nadzemniho prenosového vedeni elektrické
energie je, aby vedeni neohrozovalo zdravi
obyvatel. Vzhledem k moznym pfimym i
neprimym vliviim elektromagnetického
pole na lidi Zijici v jeho bezprosttedni
blizkosti by méla Uprava jeho trasy pfiznivy
vliv na zdravi obyvatel obce.

-Podle Vyhlasky o obecnych pozadavcich na
vyuZzivani zemi ¢. 501/2006 Sb., §24 odst.
1 se ,Rozvodnd energeticka vedeni a
vedeni elektronickych komunikaci

v zastavéném Uzemi obci umistuji pod
zem”“. Navrh nového Uzemniho planu, ve
shodé s touto vyhlaskou, pocita

s postupnym ukldddnim rozvodnych vedeni
elektrické energie v zastavénych a
zastavitelnych uzemich do podzemnich
kabelovych tras.

Z vySe uvedenych dlvodd se domnivame,
Ze Uprava trasy nadzemniho vedeni je
nejen vhodn3, ale i pIné v souladu se
stdvajicimi pravnimi predpisy.

Upravena trasa nadzemniho vedeni je dle
naseho nazoru zvolena velmi dobfre,
nezasahuje ani svym ochrannym pasmem
zadnou ,plochu bydleni“ a navic vede

v blizkosti jiz existujici trasy vysokotlakého
plynu a jeho ochranného pasma (viz navrh
nového tzemniho planu).

Podpora Upravy trasy
nadzemniho vedeni VN 22kV
dle ndvrhu nového Uuzemniho
planu.

Bez pozadavku na zapracovani. Trasa
energetického vedeni byla na zakladé
vysledkd projednani mirné korigovana a
vymezena jako Uzemni rezerva.

Pfipominka €. 6

60607/2021
ze dne
19.5.2021

V rdmci zadani nového Uuzemniho planu
Unétice bylo pro parcely ¢. 272/50, 270/57,
270/45 a 270/51, v katastralnim Gzemi
Unétice u Prahy, obec Unétice (Praha —
zapad) navrzeno funkéni vyuziti jako Plochy
smiSené nezastaviteIného Uzemi — zelen
krajinna prevaziné nizka, ptirodni louky a
pastviny (§17).

V rdmci nyni projedndvaného navrhu
nového Uzemniho planu obce Unétice, jsou
nyni parcely ¢. 272/50, 270/57, 270/45 a
270/51 nové uvedeny jako zastavitelna
plocha Z11. PficemZ tato nové zastavitelna
plocha nema stanoveny podminky pro
napojeni na verejné komunikace
(zbudovani verejné pristupného prostoru),
tak, jak je tomu u jinych navrhovanych
zastavitelnych ploch v obci. Déle tim
dochazi k neodlvodnénému a nelogickému
rozsifeni zastavéného Uzemi obce na ukor
krajinné zelené (ZN). Dochazi tim i poruseni
jednotné hranice zastavby v tomto misté a
naruseni urbanistické koncepce obce.

Z vyse uvedenych dlvod( navrhuji, aby
byla navrhovana zastavitelna plocha Z11 i
nadale ponechdna jako Plochy smiSené
nezastavéného Gzemi — zelen krajinna
prevainé nizka, pfirodni louky a pastviny

parc. ¢. 272/50, 270/57,
270/45 a 270/51, k.u.
Unétice,

pGvodné navrzeny jako
Plochy smisené
nezastavitelného tzemi —
zelen krajinna prevazné
nizka, prirodni louky a
pastviny, nyni jsou
navrzeny jako
zastavitelnd plocha 711,
bez pozadavk( napojeni
na pozemni komunikace.
Nevhodné rozsifovani do
krajiny. Chtéji ponechat
jako plochy pfirodni.

Pavodni podminka ,V
pripadé, ze stavajici
zastavba prekracuje tyto
hodnoty, nelze provést
stavebni Upravy, které by
je navysily” byla
vypusténo , povazuje za
chybné.

Rada podminek, oproti
navrhu pro SJ, které

Pfipominka nebyla zapracovana castecné.
Jednd se o zastavitelnou plochu z platné
uzemné planovaci dokumentace, na ¢astech
pozemkl jsou vydana uzemni rozhodnuti.Do
podminek vyuZziti plochy Bl byl doplnén
pozadavek napojeni predmétné zastavitelné
plochy na verejné pristupnou pozemni
komunikaci, aby podminky byly sjednoceny.
Pozadavek zaroven vyplyva z platnych
pravnich predpis(.

Podminka uvedend v navrhu UP pro
spolecné jednani nebyla formulovana zcela
spravné, nebot stavebni Gpravy nejsou dle
termind stavebniho zdkona pfistavbou ani
nastavbou. Pokud je zastavénost pozemku
prekrolena, nelze ji navysovat, nebot by
zamér byl v rozporu s Gzemnim planem.
Moznosti zvySovani staveb v pfipadé
prekrocené zastavénosti je vhodnéjsi
ponechat k individualnimu posouzeni (napf.
vzhledem k celkovému pfipustnému objemu
staveb na pozemku), situace v historicky
utvareném prostredi je znacné rGznoroda a
zjednodusené formulované podminky
mohou znemoznovat prijatelna feseni.

Podminky prostorového usporadani byly
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(817).

V rdmci zadani nového uzemniho planu
obce Unétice byla na strané 24, F.2.3. BV,
odstavec Podminky prostorového
usporadani, tfeti bod, posledni véta
uvedena tato podminky: ,V ptipadé, ze
stdvajici zastavba prekracuje tyto hodnoty,
nelze provést stavebni Upravy , které by je
navysily“.

V rdmci nyni projedndavaného navrhu
nového tzemniho planu obce Unétice bylo
toto ustanoveni vypusténo, coz pokladam
za chybné. Realné by hrozilo, Ze pfi
prestavbach a dostavbach stavajicich
objektd by dochazelo k nepfimérenému
zvySovani jejich hmoty a vysky, coz by
mohlo vazné narusit urbanisticky raz obce a
jejiho prostredi. Soucasné toto vynechani
podminky povazuji za diskriminacni,
protoZe stavajici stavbu by bylo mozné
prestavbou navysit nad objem, ktery by byl
povolen v ptipadé, Ze by se na stejném
pozemku budovala novostavba. A

v neposledni fadé by vypusténi tohoto
ustanoveni mohlo vést i k obchazeni
regulativ danych Uzemnim planem.

V ptipadé, ze by stavebnik mél zamér
postavit stavbu prekracujici regulativ pro
novostavby, mohl by realizovat stavbu dany
regulativ spliujici a pak ji jako jiz existujici
,stavajici zastavbu” dalsi samostatné
povolovanou stavebni Upravou dale
navysit.

V ndvrhu Uzemniho planu je fada zmén
oproti zadani, které zmékcuji podminky
zastavby v jiz zastavénych ¢astech obce.
Navrhuiji, aby jeho zpracovatel a
pofizovatel provéfili, zda i jina nez vyse
uvedenad ustanoveni navrhu neumoznuje
obchazeni pravidel a nepfimérené
navysovani objemu a vysky této zastavby.

zmékcuji podminky
zastavby v jiz
zastavénych c¢astech
obce. Navrhuje provéfit,
zda to neumoziuje
obchdzeni pravidel a
nepfimérené navysovani
objemu.

podrobné provéfovany a upraveny s cilem
maximalniho respektovani historickych a
urbanistickych hodnot.

Pfipominka ¢. 7 60608/2021 | Shodné s pfipominkou ¢. 6 parc. ¢. 272/50, 270/57, Pfipominka nebyla zapracovana ¢astec¢né.
ze dne 270/45 a 270/51, k.. Jedna se o zastavitelnou plochu z platné
19.5.2021 Unétice, uzemné planovaci dokumentace, na ¢astech

pGvodné navrzeny jako pozemkl jsou vydana uzemni rozhodnuti.Do

Plochy smisené podminek vyuziti plochy Bl byl doplnén

nezastavitelného Uzemi — | pozadavek napojeni predmétné zastavitelné

zelen krajinna prevazné plochy na verejné pristupnou pozemni

nizkd, prirodni louky a komunikaci, aby podminky byly sjednoceny.

pastviny, nyni jsou Pozadavek zaroven vyplyva z platnych

navrzeny jako pravnich predpist.

zastavitelnd plocha 711,

bez pozadavkl napojeni Podminka uvedend v navrhu UP pro

na pozemni komunikace. | spole¢né jednani nebyla formulovana zcela

Nevhodné rozsifovani do | spravné, nebot stavebni Gpravy nejsou dle

krajiny. Chtéji ponechat termind stavebniho zdkona pfistavbou ani

jako plochy pftirodni. nastavbou. Pokud je zastavénost pozemku
prekrolena, nelze ji navysovat, nebot by

Pavodni podminka ,V zamér byl v rozporu s Gzemnim planem.

pfipadé, Ze stavajici MozZnosti zvySovani staveb v pfipadé

zastavba prekracuje tyto | prekrocCené zastavénosti je vhodnéjsi

hodnoty, nelze provést ponechat k individualnimu posouzeni (napf.

stavebni Upravy, které by | vzhledem k celkovému pfipustnému objemu

je navysily” byla staveb na pozemku), situace v historicky

vypusténo , povazuje za utvareném prostredi je znacné rGznoroda a

chybné. zjednodusené formulované podminky
mohou znemoZziovat pfijatelna reseni.

Rada podminek, oproti

navrhu pro SJ, které Podminky prostorového usporadani byly

zmékcuji podminky podrobné provérovany a upraveny s cilem

zastavby v jiz maximalniho respektovani historickych a

zastavénych ¢astech urbanistickych hodnot.

obce. Navrhuje provéfit,

zda to neumozniuje

obchazeni pravidel a

neprimérené navysovani

objemu.

Pfipominka ¢. 8 60610/2021 | Shodné s pfipominkou ¢. 6 parc. ¢. 272/50, 270/57, Pfipominka nebyla zapracovana ¢aste¢né.
ze dne 270/45 a 270/51, k.\u. Jedna se o zastavitelnou plochu z platné
19.5.2021 Unétice, uzemné planovaci dokumentace, na ¢astech

pGvodné navrzeny jako
Plochy smisené
nezastavitelného Uzemi —
zelen krajinna prevazné
nizkd, prirodni louky a
pastviny, nyni jsou
navrzeny jako
zastavitelnd plocha 711,

pozemkl jsou vydana uzemni rozhodnuti.Do
podminek vyuziti plochy Bl byl doplnén
pozadavek napojeni predmétné zastavitelné
plochy na verejné pristupnou pozemni
komunikaci, aby podminky byly sjednoceny.
Pozadavek zaroven vyplyva z platnych
pravnich predpis(.
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bez pozadavkl napojeni
na pozemni komunikace.
Nevhodné rozsifovani do
krajiny. Chtéji ponechat

jako plochy pfirodni.

- Pavodni podminka ,V
pripadé, ze stavajici
zastavba prekracuje tyto
hodnoty, nelze provést
stavebni Upravy, které by
je navysily” byla
vypusténo , povazuje za
chybné.

- Rada podminek, oproti
navrhu pro SJ, které
zmékcuji podminky
zastavby v jiz
zastavénych c¢astech
obce. Navrhuje provéfit,
zda to neumozniuje
obchdzeni pravidel a
neprimérené navysovani
objemu.

Podminka uvedena v navrhu UP pro
spolecné jednani nebyla formulovana zcela
spravné, nebot stavebni Gpravy nejsou dle
termind stavebniho zdkona pfistavbou ani
nastavbou. Pokud je zastavénost pozemku
prekrolena, nelze ji navysovat, nebot by
zamér byl v rozporu s Gzemnim planem.
Moznosti zvySovani staveb v pfipadé
prekrocené zastavénosti je vhodnéjsi
ponechat k individualnimu posouzeni (napf.
vzhledem k celkovému pfipustnému objemu
staveb na pozemku), situace v historicky
utvareném prostredi je znacné riznoroda a
zjednodusené formulované podminky
mohou znemoznovat prijatelna feseni.

Podminky prostorového usporadani byly
podrobné provérovany a upraveny s cilem
maximalniho respektovani historickych a
urbanistickych hodnot.

Pfipominka ¢. 9

Broukus dollus
obcanské sdruzeni,

60867/2021
ze dne

S ohledem na to, Ze tato parcela
bezprostredné sousedi s katastralnim

parc. ¢. 268/3, k. U. Unétice

Pfipominka byla zapracovana, podminky
vyuziti plochy VN vyroby a skladovani byly

10:015070737, 19.5.2021 Uzemim naseho mésta, a s ohledem na to, - omezit maximalni upresnény tak, aby vyuziti pozemku a stavby
Vlhackova 1826, 26263 Ze se jedna o pozemek ve volné krajiné, zastavitelnost na max. svymi objemovymi parametry nemély
Roztoky poZadujeme: 20% (jen jako doplrikové | negativni dopad na volnou krajinu. Pro
-omezit maximalni zastavitelnost na max. stavby) stavby byla omezena vyska hlavni fimsy na
20% uzemi (jen jako doplikové stavby) - omezit vysku na 1 podlazi | max. 5 m od pfrilehlého terénu.
-omezit vysku budov na jedno podlazi - vyloucit hlu¢né vyroby a
-vyloucit hlu¢né vyroby a vyroby vyroby produkujici
produkujici Skodlivé latky Skodlivé latky
Vymezeni by mélo umozniovat provozovani | -  Vymezeni by mélo
prodejniho skladu piskd, stérkl apod., tak, umoziovat provozovani
jak je dnes, pfipadné aredl stavebnin. prodejniho skladu piskd,
Naopak by mélo byt zamezeno vystavbé Stérkd apod., tak, jak je
skladové nebo vyrobni haly zabirajici vétsi dnes, ptipadné areal
Cast parcely. stavebnin
Oddavodnéni: - byt zamezeno vystavbé
JakoZe obcanské druzeni zabyvajici se skladové nebo vyrobni
ochranou pfirody se sidlem ve mésté haly zabirajici vétsi ¢ast
Roztoky, tedy obci katastralné sousedici parcely
s Vasi obci Vam podavame pripominku
k vymezeni plochy VN na pozemku 268/3,
k.t. Unétice u Prahy, na ném? se
v soucasné dobé nachazi prodejna pisku a
stérkl (tzv. Na Vaze).
S ohledem na to, Ze tato parcela
bezprostredné sousedi s katastralnim
Uzemim naseho mésta, a s ohledem na to,
Ze se jedna o pozemek ve volné krajiné,
mame vyse uvedené pripominky
Pfipominka ¢. Obecni Ufad Unétice, 61139/2021 | V ramci aktualizace sou¢asného navrhu
10 ICO: 00241792, Naves ze dne 19. 5. | Uzemniho planu nasi obce zaddme
17/4, Unétice 25262 2021 pofizovatele o zvaZeni ndsledujicich

pfipominek:

Pfiloha 1:

Provéfit definici funkéni plochy OV, vypustit
funkce typu ubytovani

Podminky vyuziti plochy OV

Pozadavek byl zapracovan: v regulativech
plochy OV byl omezen pocet sluzebnich
bytd na max. 1-2. VyuZiti pro ubytovani a
hotely bylo stanoveno jako nepftipustné.
Bylo vypusténo vyuziti pro kratkodobou
rekreaci, lazenstvi, védu a vyzkum.

Provéfit definici funkéni plochy SV, zda
umoznit stavbu novych bytovych domd,
usmeérnit regulaci

Podminky vyuziti plochy SV

Regulativy ploch SV byly podrobnéji
provérovany v rdmci zpracovani Uzemni
studie centra obce a promitnuty do navrhu
uzemniho planu. Podle tzemniho planu jsou
uvedeny jako pripustné stavby pro bydleni
venkovského charakteru.

RozsiFit plochu OV zapadné od Spejcharu za
Ucelem zajisténi funkénosti stavby

Pozadavek nebyl zapracovan, plocha OV
byla zachovana dle predchoziho vymezeni.

Zména funkéni plochy pozemkd v ul. Ke
Kouli: doplnit 4zemni rezervu pro Bl a OV,
jedna se o pozemky ve vlastnictvi obce
navazujici na dopravni a technickou
infrastrukturu v logické vazbé na soucasnou
zastavbu, v souvislosti s tim doplnit plochu
7S na parc. ¢. 133/6

Pozadavek byl zapracovan. Na pozemcich
parc. ¢. 133/6, 142/14, 142/15, 142/16,
142/18, k.0. Unétice byla vymezena rezerva
pro OV — obcanské vybaveni, ve vztahu k
budoucim moznym potifebdam v pripadé
zahustovani zastavby a narlstu poctu
obyvatel. Jedna se o pozemky ve vlastnictvi
obce navazujici na dopravni a technickou
infrastrukturu v logické vazbé na soucasnou
zastavbu.

Provérit funkéni plochu pozemk
parc.€.156, a 152/1, zda by vzhledem
k poloze pozemku a obtizné vyuZitelnosti

Pozadavek nebyl zapracovan, vymezeni bylo
zachovano dle stavajiciho vyuziti plochy
zemédélské — orna ptda (OP).
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pro zemédélskou vyrobu nebylo vhodnéjsi
nahradit OP napfiklad funkci ZN

Provéfit funkcni plochu byvalé vodarny
parc.€. 72/2 a 142, provéfit do ¢asteéné
plochy bydleni

Pozadavek nebyl zapracovan, vymezeni bylo
zachovano dle stavajiciho vyuziti plochy, na
pozemcich se nachazi OP vodniho zdroje,
témér cely pozemek se nachazi v
zaplavovém uzemi.

Zanést do UP mlynsky potok na pozemcich
parc.¢. 426/1-5,

Pozadavek byl zapracovan, do
koordina¢niho vykresu bylo zakresleno
zatrubnéné koryto mlynského nahonu.

Provéfit definici plochy LH, I1épe definovat
poZadavek zalesnéni ¢asti pozemku 126/1

Pozadavek nebyl zapracovan, vymezeni bylo
zachovano dle stavajiciho vyuZziti pozemku
dle katastru nemovitosti jako PUPFL, jde o
vyznamny krajinny prvek ze zakona.

vélenit do uzemniho planu pozadavek na
zpresnéni regulativll centra obce formou
Uzemni studie. BEhem zpracovani studie
vyvstala i fada pripominek k sou¢asnému
navrhu UP uvedenych v Pfiloze 2. Ty jsou
nedilnou soucdsti souboru pripominek
obce

Pozadavek byl zapracovan, vymezeni ploch s
rozdilnym zpUsobem vyuZiti a podminky
vyuziti bylo detailnéji upfesnéno dle
provéreni a doporuceni zpracovavané
uzemni studie. Podminka zpracovani izemni
studie v centralni ¢asti obce byla zaroven
doplnéna do navrhu uzemniho planu.

Priloha 2:

Pfipominky a ndmitky k navrhu dzemniho
pldnu obce Unétice ve vefejném projednani
v souvislosti se zpracovavanou Uzemni
studii centra

Pfipominka ¢. 1

Obec Unétice zadala zpracovani ,,Uzemni
studie centrum®, ktera provéruje
prostorové usporadani a kapacity

v centralni ¢asti obce. PoZzadujeme
zapracovat vystupy z pofizované Guzemni
studie do navrhu tzemniho planu.

Z vysledkl Gzemni studie
pozaduji zapracovat: Upravu
regulativi SV, zménu OV na
SV ve spojeni s podminénosti
OV v parteru — stanoveny min
podil OV v plose , stanoveni
maximalniho podilu bydleni,
prichod (DS) stanovit jinym
zpusobem

Pozadavek byl zapracovan, vymezeni ploch s
rozdilnym zpUsobem vyuZiti a podminky
vyuZiti ploch byly detailnéji upfesnény dle
provéreni a doporuceni zpracovavané
Uzemni studie. Plocha OV na pozemku parc.
¢. 40/1 byla vymezena do plochy SV a byly
stanoveny pozadavky vztahujici se k celé
dotéené plose, tj. zejména pozadavek na
prichodnost a poZadavek na zajisténi
obcanského vybaveni.

Pfipominka ¢. 2
Pozadujeme nasledujici korekce vymezeni
ploch:

a) Rozsifit plochu OV u kostela na ukor
plochy SV pro zabezpecdeni budouciho
prichodu kolem kostela

prichod kolem kostela

Pozadavek byl zapracovan zplsobem
zapracovani podminky na zjiSténi
prichodnosti kolem kostela do podminek
plochy SV.

b) Vypustit plochu DS z plochy P9 a nahradit
pozadovany regulativ (cil regulativu)

v textové ¢asti UP nebo vyznacenim
koridoru (bodu k s nutnosti zachovani
propojeni), ev. ponechat pro podobné;jsi
UPD nebo podrobnéjsi UPP (US)

v ploSe P9 nahradit DS jinym
zpUsobem

Pozadavek byl zapracovan, pési propojeni
bylo definovano v textové Casti jako
individualni regulativ v plose SV.

c) Rozsitit plochu PV na ukor plochy SV
(parc. €. 44/3), a to v misté stavajiciho
rohového objektu a také v misté pristavku
stdvajiciho objektu na jizni strané ndvsi,

z dlivodu pfiznivéjsiho usporadani pozemka
staveb a verejnych prostranstvi pro budouci
vyuziti prostoru ndvsi

Plocha PV / SV na navsi,
upravit hranici dle US (blok
M)

Pozadavek byl zapracovan, rozsah ploch SV
tvoficich rozhrani s prostorem navsi byl
korigovan dle reseni v Uzemni studii (blok M
v US). Jedna se o vyznéné veiejné
prostranstvi, jehoz reseni vyzaduje
podrobnéjsi provéreni v Uzemni studii,
podminka na zpracovani Uzemni studie byla
zaroven doplnéna do navrhu Uzemniho
planu.

d) Rozsifit plochu SV na ukor plochy PV

v severnim i jiznim segmentu ploch na navsi
z dGivodu pfiznivéjsiho usporadani pozemka
staveb a verejnych prostranstvi pro
budouci vyuZiti prostoru ndvsi.

Plocha PV / SV na navsi,
upravit hranici dle US (blok K)

Pozadavek byl zapracovan, rozsah ploch SV
tvoficich rozhrani s prostorem navsi byl
upraven dle feSeni v Gzemni studii, (blok K)

e) Vypustit plochu SV a OV v misté
prachodu k navsi (parc. €. 423, 84/1, 86) a
nahradit plochou PV za ucelem zajisténi
prichodu v dlouhodobém horizontu

Vymezit prichod plochu PV z
navsi do Ryznerovy ulice po
pozemcich 423, 84/1 a 86

Pozadavek byl zapracovan formou
pozadavku v textové ¢asti Uzemniho planu,
a to doplnénim podminky umoznit prichod
z prostoru navsi do Ryznerovy (parc. €. 423,
84/1 a 86)

f) Plochu fary preradit z vyuziti BH do
plochy SV a stanovit individualni regulaci
umoznujici volnéjsi vyuZziti

Plochu fary zahrnout do SV

Pozadavek byl zapracovan, objekt fary bude
zakreslen jako soucast plochy SV, odpovida
stdvajicimu vyuziti a charakteru dané
plochy.

g) Vypustit plochu DS vyznadenou ve
vykrese (spojujici naves a pivovar) a
nahradit poZadovany regulativ (cil
regulativu) v textové ¢asti UP nebo
vyznacenim koridoru (bodl k s nutnosti
zachovani propojeni), ev. ponechat pro
podobnéjsi UPD nebo podrobnéjsi UPP (US)

Spojnici mezi navsi a
pivovarem uvést jako
podminku v textu, pozadavek
na prostupnost v ramci OV, tj
vypustit dopravni infr. DS v
rozsahu VPS DS -06 , zachovat
DS-01

Pozadavek byl zapracovan, navrhované
cesty DS byly vdaném misté vypustény
(bylo zachovano pouze vymezeni pristupu
na pozemek 78/1). V textové ¢asti byl
doplnén pozadavek na zajisténi propojeni
pres plochu Z10 OV. DS-01 zlstala
zachovana v rozsahu dle navrhu pro VP

h) Provéfit vhodnéjsi regulativy pro blok
vymezeny ulicemi Za Humny, Humna a
Ryznerova a to individudlni moznosti vétsi
prostavénosti, pfipadné zvazit pro plochy
BV obecné vyssi procentualni zastavitelnost
nebo blok navrhnout s funkci SV

Pro blok vymezeny ulicemi Za
Humny, Humna a Ryznerova
stanovit vhodnéjsi regulativy
umoznujici vétsi prostavénost

Pozadavek byl zapracovan, plocha byla
prefezena do SV. Pozemky byly provéreny
ve zpracovavané Uzemni studii s
doporucenim Upravy podminek vyuziti,
které jsou stanoveny pro plochu SV, z
dlvodu poZadovaného cilového charakteru
zastavby.
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i) Provérit vhodnéjsi regulativ pro blok
severné od ulice Cernovolska pod
,Zameckem®, a to misto funkce SV
navrhnout funkci BV/BI

Provéfit vhodnéjsi regulativ
pro blok severné od ulice
Cernovolska pod
,Zameckem”

Pozadavek byl zapracovan, pozemky byly
zahrnuty do plochy BV z dlvodu
pozadovaného cilového charakteru
zastavby.

j) Rozsitit plochu OV zdpadnim smérem od
Spejcharu z divodu zajisténi funkénosti
plochy

Pozadavek nebyl zapracovan, plocha OV
byla zachovéna v pavodnim rozsahu.

Pfipominka ¢. 3
Pozadujeme nasledujici korekce regulativi
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti:

K plocham BI

-Lokalita rodinnych domd{ Za Humny je dale
v textu oznacovana jako Z4, sjednotit
oznadeni.

-Nékteré parcely v ploSe Z4 jsou mensi nez
stanovenych 600 m’ - pokud se pocita se
stdvajici parcelaci, pak by pro né stanovit
vyjimku.

-Pro lokalitu pozemk €. parc. 210/3 az
210/7 pouzivat oznaceni Z10

Pfipominky byly zapracovany. Oznaceni
ploch bylo sjednoceno. Pozadavky vztahujici
se k

velikosti pozemkud nabyly upravovany,
mensi nez 600 m? se v lokalité nevyskytuji,
regulativ neni tfeba upfesnovat. Lokalita
pozemkd €. parc. 210/3 az 210/7 byla
precislovana na Z8.

K plocham BV

-Rozdil mezi plochou Bl a BV je pouze

v tom, Ze pro plochu BV je stanoven
venkovsky charakter. Regulativy vyuziti i
podminky prostorového usporadani jsou
pro obé plochy totozné. Zaroven podminka
respektovani vesnického charakteru

v centralni ¢asti obce je stanovena

v regulativech spole¢nych pro vsechny
funkéni plochy. Pozadujeme proto plochy
Bl a BV sloucit.

Pfipominka nebyla zapracovana, plochy BV
a Bl byly v navrhu UP zachovény. V plose BV
bylo upfesnéna podminka , pro stavajici
pozemky mensi nez 600 se zastavénost a
podil zelené nestanovuje” z dlvodu
moznych zmén na pozemcich v zastavéném
uzemi.

K plochdm BH

-Stanoveni materidlového rfeseni staveb
(plechové gardze) je mimo podrobnost

uzemniho planu a nesmi proto byt jeho
obsahem

Pfipominka byla zapracovana, podrobnosti
byly z podminek vyuziti plochy BH
vypustény.

K plocham OV

-Pozadujeme z podminek prostorového
usporadani odstranit druhou a treti
odrdzku. Zejména pro plochu P3 je tim
znemoznéno provéreni moznych
architektonického reseni a typologii.
Podminky prostorového usporadani
stanovuji pro plochy OV neptimérené
podrobné regulace, zejména stanoveni
materialového a barevného rfeseni,
pGdorysného tvaru a usporadani strechy je
mimo podrobnost Uzemniho planu a nesmi
proto byt jeho obsahem

Pfipominka byla zapracovana, podrobnosti
byly z podminek vyuZziti plochy OV
vypustény

K plocham OH

-Uzemni plan nemdze touto formou
stanovovat ochranna pasma, vyjma
zobrazeni limitd v Uzemi, nejsou-li
vymezeny plochou v grafické ¢asti.
Ochranné pasmo 100 m kolem verejného
pohtebisté, ve kterém jsou nepfipustné
vyuziti a ¢innosti, které by mohly ohrozit
radny provoz pohtebisté nebo jeho
dlstojnost, nelze v UP takto stanovit. Aby
byl tento regulativ platny, je pfipadné
nutné jej vymezit plochou

Pfipominka byla zapracovana.

Podminka tykajici se ochranné pasma
hibitova byla z navrhu UP v uvedeném znéni
vypusténa.

K plochdm PV

-Navrhujeme z pfipustného vyuziti
odstranit zelen v nddobdach. Jednak jeji
umisténi nepodléhd Uzemnimu rozhodnuti
a zaroven takové reseni nerespektuje
vesnicky charakter verejnych prostranstvi

Pfipominka byla zapracovana, podrobnosti
byly z podminek vyuziti plochy PV
vypustény.

K plochdm SV

-Navrhujeme upravit regulativy
prostorového usporadani na zakladé
provéreni Uzemni studie

Pozadavek byl zapracovan.

Prostorové podminky v ploSe SV byly
upraveny nasledovné:

Podm.prost. usp., odrazka 6: (....)
nepresahne podil hrubych podlaznich ploch
vyuZzitych pro bydleni vici ostatnim
nebytovym funkcim 50 % celkové pfipustné
hrubé podlazni plochy, pficemz za
nebytovou funkci se nepovazuji ateliery,
apartmany a ubytovaci jednotky. Pro plochu
na pozemcich zamku byla doplnéna
zastavénost 45 % s ohledem na pozZadavek
zajisténi obcanského vybaveni v ramci
pozemku.

K plochdm VN
Nestanovovat zastavitelnost 30 % z celkové
plochy pozemku. Plochy VN jsou Uzemnim

Pozadavek byl zapracovan.
podminky na max. zastavénost pozemku pro
plochy VN byly upraveny. V ploSe pivovaru




Prehled vyhodnoceni pripominek uplatnénych podle § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona k vefejnému projednani o Navrhu Gzemniho planu Unétice, 01/2021

pldnem vymezeny dvé — plocha pivovaru a
plocha byvalé Zivocisné vyrovy na severu
obce. U pivovaru uzZ je v sou¢asném stavu
zastavitelnost 30 % prekrocena, jeho
dostavba nebo pfistavba by jiz nebyla
jakymkoliv zplisobem umoznéna. U severni
plochy je nezbytné umoznéni flexibilni
dostavby. | zde plati, Ze soucasnd zdstavba
presahuje povolenych 30 %, budouci vyuZiti
arealu by tedy bylo velmi ztizeno.
-Nestanovovat obecné nutnost doplfiovat
po obvodu aredld pasma izolaéni zelené.

U pivovaru, vzhledem k jeho poloze

v centralni ¢asti obce, neni zZaddouci vysadba
izola¢ni zelené. Pro severni plochu je
nutnost vysadby stanovena jesté jednou
zvlastni podminkou prostorového
usporadani a zaroven je explicitné
vymezena plochami ZK a ZN

bylo doplnéno, Ze stavajici zastavénost je
maximalné mozna.

Pfipominka ¢. 4

Navrhujeme fe$ené tzemi US stanovit
piimo v UP jako plochu, ve které je
podminkou pro rozhodovani v izemi
zpracovani studie. Tim se zajisti vyssi
relevantnost Uzemni studie a jeji provazba
na UP, US tim maZe (ev. i do¢asné)
»suplovat” regulacni plan.

Us stanovit v UP jako plochu,
ve které je podminkou pro
rozhodovani v Uzemi

Pozadavek byl zapracovan. V UP byl dopInén
pozadavek na zpracovani Uzemni studie pro
centrum obce.

Pfipominka ¢.
11

62751/2021
ze dne 21. 5.
2021

Shodny text s namitkou ¢.39, MUCE
62757/2021 ze dne 21. 5. 2021

centrum z plochy prestavby
do zastavéného uzemi
Pozaduje Upravy ve
vykresech, viz namitka ¢. 39

Pozadavek byl zapracovan.

Plochy prestavby byly v centrdlni ¢asti obce
vypustény a nahrazeny zafazenim do
zastavéného Uzemi. V podminkach vyuziti
ploch SV byl jesté podrobnéji doplnén
pozadavek na respektovani historickych a
kulturnich hodnot pti zménach na
pozemcich v centrdlni ¢asti obce.

Pozaduje v Hlavnim vykrese
opravit:

- pozemek parc. ¢. 272/43
zaradit jako plocha
zastavitelnad, nikoli prestavba
P3, k tomuto pozemku je
vydano platné Uzemni
rozhodnuti €. j.
5757/98/Ma/SU Roztoky, a to
na vystavbu domu

s pecovatelskou sluzbou.
PoZaduje pozemek 282/36
zaradit do ,,ZK“ — zeleny
koridor. Tento navrh je
navrhem puavodniho vlastnika
pozemku pana Jana Conky.
Pozaduje pozemky 290/1,
290/14, 290/16, 290/17,
290/18 a 290/19 zaradit do
plochy ,,SV“ — plochy smisené
obytné, venkovské (§8)

Pozadavku bylo vyhovéné ¢astecné:
pozemek parc. €. 272/43 byl pfefazen z
plochy prestavby do zastavitelné plochy,
jedna se o pozemek uvniti zastavéného
uzemi.

Pozadavku tykajici se pozemku zarazeni
pozemku parc. €. 282/36 zaradit do plochy
,ZK"“ nebylo vyhovéno.

Rozsifeni plochy ZK by znamenalo rozsiteni
ploch predpokladanych zdborl ZPF, bez
padného divodu. Jedna se o pozemek
jiného vlastnika, ktery pozadavek na
vymezeni plochy ZK na svém pozemku
neuplatnil. V ndmitce podatele neni jiné
zdlvodnéni, nez plvodni zamér vlastnika,
uvedeno. Znamenalo by to vynéti ze ZPF, k
rozsifeni neni padny ddvod.

PoZadavku na zafazeni pozemkd parc. €.
290/1, 290/14, 290/16, 290/17, 290/18 a
290/19 do plochy SV — plochy smisené
obytné nebylo vyhovéno.

V navrhu UP bude zachovana Gzemni
rezerva pro OV a plochy dle
projednavaného navrhu. Obec ma dostatek
zastavitelnych dosud nevyuzitych ploch pro
bydleni vymezenych ve vhodnéjsich
polohach. Vzhledem k mnozstvi
nevyuzitych ploch a zaroven s ohledem na
probihajici pfipravy na intenzivni vyuzivani
zastavéného Uzemi je tfeba zodpovédné
stanovovat koncepci rozvoje ploch bydleni v
obci tak, aby predpokladany rozvoj
odpovidal moznostem a kapacitam verejné
infrastruktury

Vykres 4.3 zabor zemédélské
pady:

Pozaduje zdbor Z 6 opravit ze
stdvajiciho nejasného zakresu
na zakres pozemk
290/1,290/2,290/10,290/13,2
90/14,290/15,290/16,0290/1
7,290/18 a 290/19 — zakres
neodpovida pisemnému
sdéleni obce, ze vyse
uvedené pozemky jsou

v Uzemnim planu oznacené
jako zastavitelné Uzemi.

Pozadavku nebylo vyhovéno. Zakres vynéti
je v poradku, odpovidd vymezenym
plochdm s rozdilnym zplsobem vyuZiti dle
hlavniho vykresu, ve vyhodnoceni zabor(
jsou zarazeny plochy ZK.

Vykres koncepce dopravy:
4a) chybi spojnice mezi polni
cestou ¢. 283/6 a cestou ¢.

PoZadavkim nebylo vyhovéno.
4a ) Propojeni neni zvlasté potreba, Ize
projit ulici Sv. Jan a pokracovat na cestni
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405

4b)chybi nepojeni DS 07

v obci na stavajici pési a
cyklocestni sit. Rovnéz tak
chybi napojeni na zapadni
konec DS 07 na hranici
katastru obce Horoméfice
4c) absentuje zakres stavajici
cestni sité na pozemcich
290/2,290/10,290/13,290/15,
282/25,287/13,287/16,283/6
a 287/5

okruh. Zaroven podle stanovenych
podminek vyuziti je realizace cesty v krajiné
v plose polni mozna.

4b) V obci jsou nedoreSené pouze Useky, v
uzemnim planu nelze fesit zcela, nelze resit
detaily. Realizace cest v krajiné dle
konkrétnich podminek je podle podminek
uzemniho planu mozna.

4c) Cesty jsou vyslapané (vyjezdéné) mimo
provedenou parcelaci. Cestni sit zde neni
dlvod potvrzovat v urceni dle KN, navrhovat
¢i zakladat.

Vykres koncepce zasobovani
vodou:

nespravné vyznacené
barevné provedeni fadu DN
110/DN80 — nesoulad

s legendou vykresu.

Pozadavku nebylo vyhovéno. Vyznadeni ve
vykrese bylo zkontrolovano, je v poradku.

Vykres 4.5.4 zasobovani
elektrickou energii:
Konstatujeme s uspokojenim
navrh prelozky VN 22kV

v zapadni ¢asti intravildnu
obce planovanou jiz od roku
1998.

Na zakladé vysledkd projednani byl navrh
prelozky upraven.

Vykres 4.6 koncepce
usporadani krajiny:
nedocenéni soucasnych
moznosti moderniho
uzemniho planovani. Nedbale
nizky podil ploch, zadrzujicich
vodu v krajiné je nedlivodny.
Pozaduje zvyseni zadouci
retence: 1. severni ¢ast obce
— plocha pod spojnici cest
283/6 a 405 smérem

k intravildnu obce. 2. jizni ¢ast
obce — plocha od pfijezdové
komunikace do obce v misté
pozemku ¢. 83 dale navazujici
na pozemek ¢. 135,
133/6,181/1, 144/1 a 180 —
zaradit do ZN pfripadné ZK.

Pozadavku nebylo vyhovéno. Navrh
uzemniho planu obsahuje dostatec¢né
mnozstvi ploch pro retenci.

Retencni opatfeni |ze realizovat i v rdmci
raznych ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti.

Vykres 4.7 archeologicka a
pamatkova ochrana:

Tuto ¢ast UP povazujeme za
podstatou pro udrzeni a
zdlraznéni urbanistické a
kulturni hodnoty obce:
Unétice jako misto s nejvyssi
pfidanou hodnotou ve smyslu
pokory k vyznamnym
hodnotdm minulosti, jejich
udrZeni a odborné obnové. Je
nutno navazat na zdafilou
obnovu mistniho farniho
kostela, drobnych sakralnich
pamatek, barokniho Spycharu
a mistniho kapitulniho
pivovaru. Je potieba
rozpracovat dalsi stupné
uzemné planovaci
dokumentace, jako odborny
navod pro vsechny vlastniky
nemovitosti soustfedénych

v historickém stfedu obce.

Pozadavku bylo vyhovéno. Centrum obce je
vymezeno jako Uzemi, ve kterém je
podminkou vyuziti zpracovani Uzemni
studie. V soucasné dobé Uzemni studii
centra Unétic, ktera podrobnéji stanovuje
podminky vyuZiti pozemkU a podminky
prostorového usporadani na Uzemi SirSiho
centra obce, jiz obec Unétice z vlastniho
podnétu pofizuje.

Pfipominka €.
12

63499/2021
ze dne 24. 5.
2021

Jsem obc¢anem Unétic celou dobu mého
Zivota a moji prfedkové Déda s babickou
bydleli vdomku €. 8, kde se narodil m(j
otec Josef Safus. Cely Zivot oni i ja jsme
ob¢ané této krasné vesnice. Ziji tady s nami
i nase déti i vnoucata, proto nam neni
Ihostejné vzhled a budouci podoba obce.
Timto bych se rad vyjadfil k Uzemnimu
planu, ktery se tykd pozemku naproti pres
silnici €. parcely 129.

Plavodné to byla pfijezdova cesta na pole a
vodotec. Kdyz byl velky dést, tak voda z poli
tekla k pivovaru. Byla to takova rokle a
nepouzivala se k Zadnym ucelim. Pozdéji ji
néktefi ob¢ané zacali vyuzivat, jako skladku
vSeho mozného. Nemyslim s tim jen
obé&any Unétic, ale bylo to pfi silnici, tak to
bylo Idkavé i kolem jedouci z jinych vesnic.
Pohled a zapach nebyl pfijemny a tak jsem
se s Kapitulou sv. Vita, jako vlastniky
pozemku domluvil, Ze mi pozemek
pronajmou na 25 let a ja pozemek upravim
na vlastni ndklady a budu se o néj starat,

nesouhlasi s parkovistém
pred obci

Pozadavek nebyl zapracovdn. Ani nové
funkce se v principu nevylucuji, zalezi na
dohodé, uzemni plan umoznuje pozadované
vyuZziti.

Navrh parkovisté zlstava v navrhu
uzemniho planu zachovan, jedna se o jeden
z vyznamnych zajmu obce a jeho obyvatel
na zajisténi kvality bydleni v sidle, které je
stdle vice atakovano automobilovou
dopravou, cyklistickou dopravou a
turistickym ruchem. Hlavni komunikace v
sidle je urcena pro zklidnéni, zajisténi jisté
preference pésiho pohybu a bezpecénosti




Prehled vyhodnoceni pripominek uplatnénych podle § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona k vefejnému projednani o Navrhu Gzemniho planu Unétice, 01/2021

tak aby se divoké skladce zabranilo. Bylo
domluveno, Ze spodni ¢ast budeme
vyuZivat, jako odstavenou plochu a
parkovité (plocha byla zpevnéna a polozena
zamkova dlazba), pro nas autoservis a horni
plocha, kterou jsem nepotieboval, bude
¢asem upravena jako détské htisté. Plochu
jsem oplotil na vlastni naklady, jelikoz se
opét zacinala stdvat mistem skladky. O tyto
pozemky se staram, sekdm, osazuji stromky
a zeleni. Nemyslim si, Ze by jakkoliv tento
pozemek hyzdil horni ¢ast obce.

Je mi teda velmi podivné, Ze vznikd novy
uzemni plan, ve kterém se pocita

s vefejnym parkovistém praveé na
zminénych pozemcich, ktery mam

v pronajmu a dlouhodobé jej uzivam a
hodlam v tom i nadale pokracovat. Je vice
nez jasné, Ze tento pozemek pro nas ma
strategicky vyznam. Je zde autoservis a

k tomu je potfeba odstavna plocha a
parkovisté. V servisu pracuje 5 lidi dale je
zde kosmeticky salén, ktery potrebuje také
mista na parkovani. Provozovna nehtové
modelaze, kosmetika, kadefnictvi a
pedikura. Pokud obec potiebuje pro
néjakou akci parkovani, neni problém
zaparkovat na nasem parkovisti. Akce jsou
vétSinou v sobotu a nedéli a to je nase
parkovisté prazdné.

chodcd, véetné navrhu realizace chodnika.

Pfipominka €.
13

(shodné znéni s
pfipominkou ¢.
6l 7l 8)

63557/2021
ze dne 24. 5.
2021

V rdmci zadani nového tzemniho planu
obce Unétice bylo pro parcely ¢ 272/50,
270/57, 270/45 a 270/51, v katastralnim
tzemi Unétice u Prahy, obec Unétice
(Praha — zapad) navrzeno funkéni vyuziti
jako Plochy smiSené nezastavéného uzemi
— zelen krajinna prevainé nizka, pfirodni
louky a pastviny (§17). V ramci nyni
projednavaného ndvrhu nového uzemniho
planu obce Unétice, jsou nyni parcely ¢.
272/50, 270/57, 270/45 a 270/51 nové
uvedeny jako zastavitelna plocha 711,
pricemz tato nové zastavitelna plocha
nema stanoveny podminky pro napojeni na
verejné komunikace (zbudovani verejné
pristupného prostoru) tak, jak je tomu u
jinych navrhovanych zastavitelnych ploch
v obci. Dale tim dochazi

k neodivodnénému a nelogickému
rozsifeni zastavéného Uzemi obce na ukor
krajinné zelené (ZN). Dochazi tim i poruseni
jednotné hranice zastavby v tomto misté a
naruseni urbanistické koncepce obce.

Z vySe uvedenych dlvodud navrhujeme, aby
byla navrhovana zastavitelna plocha Z11i
naddle ponechana jako Plochy smisené
nezastavéného Gzemi — zelen krajinna
pfevainé nizka, pfirodni louky a pastviny
(817).

V rdmci zadani nového tzemniho planu
obce Unétice byla na strané 24, F. 2.3 BV,
odstavec Podminky prostorového
usporadani, treti bod, posledni véta
uvedena tato podminka: ,, V pfipadé, ze
stdvajici zastavba prekracuje tyto hodnoty,
nelze provést stavebni Upravy, které by je
navysily.”

V rdmci nyni projedndvaného navrhu nové
tzemniho planu obce Unétice bylo toto
ustanoveni vypusténo, coz pokladame za
chybné. Realné by hrozilo, Ze pfi
prestavbach a dostavbach stavajicich
objektd by dochazelo k nepfimérenému
zvySovani jejich hmoty a vysky, coz by
mohlo vazné narusit urbanisticky raz obce a
jejiho prostredi. Soucasné toto vynechani
podminky povazujeme za diskriminacni,
protoZe stavajici stavbu by bylo mozné
prestavbou navysit nad objem, ktery by byl
povolen v ptipadé, Ze by se na stejném
pozemku budovala novostavba. A

v neposledni fadé by vypusténi tohoto
ustanoveni mohlo vést i k obchazeni
regulativl danych Uzemnim planem.

V ptipadé, ze by stavebnik mél zamér
postavit stavbu prekracujici regulativ pro
novostavby, mohl by realizovat stavbu dany
regulativ spliujici a pak ji jako existujici
,Stavajici zastavbu” dalsi samostatné
povolenou stavebni Upravou ddle navysit.

parc. ¢. 272/50, 270/57,
270/45 a 270/51 jsou
navrzeny jako
zastavitelnd plocha 711,
bez pozadavkdl napojeni
na pozemni komunikace.
Nevhodné rozsifovani do
krajiny. Chtéji ponechat
jako plochy pfirodni.

Pavodni podminka ,V
pfipadé, Ze stavajici
zastavba prekracuje tyto
hodnoty, nelze provést
stavebni Upravy, které by
je navysily” byla
vypusténo, povazuje za
chybné.

Rada podminek, oproti
navrhu pro SJ, které
zmékcuji podminky
zastavby v jiz
zastavénych c¢astech
obce. Navrhuje provéfit

Pfipominka nebyla zapracovana ¢astecné.
Jedna se o zastavitelnou plochu z platné
uzemné planovaci dokumentace, na ¢astech
pozemkd jsou vydana Uzemni rozhodnuti.Do
podminek vyuziti plochy Bl byl doplnén
pozadavek napojeni predmétné zastavitelné
plochy na verejné pfistupnou pozemni
komunikaci, aby podminky byly sjednoceny.
Pozadavek zaroven vyplyva z platnych
pravnich predpis(.

Podminka uvedend v navrhu UP pro
spolecné jedndani nebyla formulovana zcela
spravné, nebot stavebni Upravy nejsou dle
termint stavebniho zakona pfistavbou ani
nastavbou. Pokud je zastavénost pozemku
prekrocena, nelze ji navysovat, nebot by
zamér byl v rozporu s tzemnim planem.
Moznosti zvySovani staveb v pfipadé
prekrocené zastavénosti je vhodnéjsi
ponechat k individualnimu posouzeni (napf.
vzhledem k celkovému pripustnému objemu
staveb na pozemku), situace v historicky
utvareném prostredi je znacné riznoroda a
zjednodusené formulované podminky
mohou znemoZziovat pfijatelna reseni.

Podminky prostorového usporadani byly
podrobné provéfovany a upraveny s cilem
maximalniho respektovani historickych a
urbanistickych hodnot.
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V navrhu tzemniho planu je fada zmén
oproti zadani, které zmékcuji podminky
zastavby v jiz zastavénych ¢astech obce.
Navrhujeme, aby jeho zpracovatel a
pofizovatel provéfili, zda i jina nez vyse
uvedena ustanoveni navrhu neumoznuji
obchdzeni pravidel a nepfimérené
navysovani objemu a vysky této zastavby.






