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UZEMNI PLAN UNETICE

TEXTOVA CAST - VYROK

A. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi je vymezeno ve vykresu €. 2.1. Vykres zakladniho ¢lenéni zemi a ve vykresu €. 2.2. Hlavni

vykres. Zastavéné Uzemi je vymezeno v ramci zpracovani Uzemniho planu Unétic s platnosti ke dni 01. 12. 2022 dle § 58
zadkona ¢. 183/2006 Sh. (stavebni zakon).

B. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Koncepce rozvoje a ochrany feSeného Uzemi je promitnuta zejména do vykresu €. 2.2. Hlavni vykres, a ¢. 4.1.

Koordinaéni vykres.

Uzemni plan Unétice v souladu se schvalenymi tzemné planovacimi dokumenty (Politika Gzemniho rozvoje

v platném znéni, Zasady uzemniho rozvoje Stfredoceského kraje v platném znéni) a v souladu se schvalenym Zadanim
Uzemniho planu stabilizuje a chrani pavodni / historické charakteristické osidleni, chrani kulturni a pfirodni hodnoty, které
vytvareji charakteristické znaky Uzemi, stanovuje nové vyuZiti stavajicich zastavénych ploch, u nichz byla zjisténa potreba
urdit je k obnové a prestavbé / dostavbé, a vymezuje (potvrzuje) zastavitelné plochy vhodné a potiebné k pfimérenému
umirnénému rozvoji. Stanovuje se tato zakladni koncepce ochrany a rozvoje feSeného Uzemi:

cilem je zachovat rezidenéni charakter obce s cennym historickym jadrem, dosdahnout u ni uceleného urbanistického
tvaru soumérné rozlozeného kolem jadra s vefejnym prostranstvim v téZisti zastavby, a v okoli obce stabilizovat
zemédélsky vyuzivanou krajinu, s ndvratem k vétSimu podilu zelené v rozsahlych polnostech. Bude vylouceno
rozSirovani zastavby postupné sméfujici ke srlstani sidel, budou potvrzeny pouze dosud Gzemnim planovanim

pripusténé zastavitelné plochy,

dosavadni charakter obce a jeji uUloha v sidelni struktufe rozvojové oblasti jakoZto prostorové samostatného sidla
prevainé obytného charakteru, jehoZ obyvatelstvo sméfuje do Prahy a do okoli za praci a ob¢anskou vybavenosti,
zUstane zachovana a bude potvrzena,

potvrzuje se venkovsky charakter jadra obce s prevazné obytnym a smiSenym obytnym charakterem, s dlirazem na
kvalitu Zivotniho prostifedi a podminek pro bydleni. Centrum obce s vyznamnym kulturné historickym urbanistickym
potencialem bude regulovano tak, aby jeho hodnoty byly zachovany a vhodné rozvijeny. V sidle se pfipousti i zastavba
izolovanymi rodinnymi domy méstského i venkovského charakteru, kterd navaze na jiz existujici lokality této zastavby;

budou vytvoreny podminky pro vznik dostatecné prostorného centrdlniho vefejného prostranstvi v tézisti obce,

v sidle bude potvrzena existujici a navrzena doplniujici verejnd infrastruktura, umoznujici kvalitni Zivot obyvatel a
uchovani kvality zivotniho prostredi a krajiny. Vybaveni zakladnim obcanskym vybavenim a pracovnimi misty bude
vést ke zkvalitnéni Zivota obyvatel a snizeni hybnosti za témito potfebami za hranice feSeného Gzemi,

navrhem dopravniho feseni budou eliminovany negativni vlivy, rizika a mozné kolize prijezdné motorové dopravy,
mistni pési a cyklistické dopravy, zejména na hlavni komunikaci prochazejici sidlem,

bude respektovan a posilen krajinny pfirodni prevainé ddolni péas zelené podél Unétického potoka prochazejici
stftedem sidla a ndvazné plochy pfirody, a budou vytvoreny podminky regulovaného vyuziti ploch pfirody ke
kratkodobé rekreaci obyvatel i navstévnik( sidla za soucasného zachovani klidu v plochach bydleni,

bude zachovano zemédélské vyuZiti krajiny, bude vsak posilovana jeji ekologickd stabilita, nebot je tato krajina
v kontaktu s hlavnim méstem vyuZivana pro kratkodobé rekreacni uZivani obyvateli Prahy a sidel v jejim okoli a timto
vyuZitim zatéZovana. Ekologicka stabilita bude budovana zakladdnim a Gdrzbou dfevinnych a lucnich porost(, za
ucelem zachovani kvalit vzhledu krajiny, zajisténi funkénosti Uzemniho systému ekologické stability, a za ucelem
ochrany ¢i obnovy pfirodnich ploch a stavu pred scelovanim polnosti,

v souladu se zakonem o ochrané zemédélského pidniho fondu bude sledovdno omezeni zaborl zemédélské pudy I. a
II. tfidy ochrany a nova zdstavba nebude navrhovana v krajiné (prostorové odloucené od zastavby obce) a v pohledové
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dominantnich polohach — na vyvysenych mistech na pohledovych horizontech.
C. URBANISTICKA KONCEPCE

Navrh zakladni urbanistické koncepce je obsazen na vykresu Cislo 2.1. Vykres zédkladniho ¢lenéni tzemi, a na
vykresu €. 2.2. Hlavni vykres.

Koncepce rozvoje Uzemi, tj. koncepce rozvoje sidel (zastavénych a nové zastavitelnych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti) spolu s koncepci uspofadani krajiny (nezastavéného zemi) tvori uceleny program s cilem plnit a zajistit
pozadavky udrzitelného rozvoje a vyvazeny rozvoj reseného prostoru, ochranu a rozvoj jeho hodnot.

NavrZené usporadani ploch v prevazné mire zohlednuje zakladni urbanistickou koncepci a funkéni vyuziti
ploch Uzemniho plénu z roku 1994 véetné naslednych zmén, pokud nejsou ve stfetu & v rozporu s touto urbanistickou
koncepci, schvilenym Zadanim, nebo obecnymi poZadavky a platnymi zdkonnymi ustanovenimi. V daném pfipadé se
jednd o sidlo, jehoZ vyznamny rozvoj jiz probéhl v neddvno minulém obdobi, a jehoZ dalSi vyznamnéjsi rozsifovani
zastavitelnych ploch se nenavrhuje. Vyvoj sidla bude smérovan k zvyseni kvality prostfedi sidla (obce) i krajiny tj.
k urbanisticky hospodarnému, avsak soucasné k urbanisticky a architektonicky citlivému a kapacitami umirnénému vyuziti
zastavéného Uzemi pfri zajisténi zakladni obcanské vybavenosti, zejména materského a zakladniho Skolstvi v obci, a
k rozsifeni ploch drevinné zelené i lu¢nich porost( a k estetické kultivaci krajiny polnosti orné ptdy v Gzemi nezastavéném.

C.1. ZAKLADNI CLENENi UZEMI - VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI, ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY, SYSTEMU SIiDELNi ZELENE A PLOCH UZEMNiCH REZERV

Zakladni ¢lenéni Uzemi je obsazeno ve vykresu Cislo 2.1. Zakladni ¢lenéni Uzemi. Novy Gzemni plan vymezuje
plochy zastavéného Uzemi stabilizované, plochy pfestavbové v zastavéném Uzemi s ponechanim nebo zménou funkce a
prostorovych regulativll, a plochy zmén v nezastavéném UGzemi na plochy zastavitelné. Kromé toho tento Uzemni plan
stanovuje pripadné vyhledové Gzemni rezervy.

Z hlediska moZnosti zastavby je celé feSené Uzemi ¢lenéno na Uzemi zastavéné a nezastavéné, v némz jsou
obsaZeny zastavitelné a omezené zastavitelné plochy. MoZnost zastavby je stanovena v regulativech ploch s rozdilnym
zplisobem vyuZiti. Funkéni a prostorova napln téchto ploch s rozdilnym zplGsobem vyufZiti je ddna podminkami pro jejich
vyuziti.

V rdmci zastavénych a nové zastavitelnych ploch tento uzemni pldn vymezuje zejména plochy pro bydleni,
plochy obcanského vybaveni, plochy verejnych prostranstvi, plochy smiSené obytné, plochy dopravni infrastruktury,
umoznujici prachod sidlem i krajinou, plochy technické infrastruktury, a plochy vyroby; jsou to bud’ plochy monofunkéni,
nebo s rliznym podilem polyfunkcnosti.

Plochy prestaveb vcetné dostaveb jsou vymezeny v zastavéném Uzemi, a jsou urceny ke zméné stavajici
zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti funkéné, prostorové nebo dle jinych kritérii znehodnoceného Gzemi. Jejich
naplnéni by mélo byt pokud mozno upfednostnéno pred plochami zastavitelnymi se stejnym zplsobem vyufZiti. Jedna se
0 Uzemi urcena pro rozvoj sidla, s moznymi zménami v Ucelu vyuziti Gzemi, pfipadné zménami prostorového usporadani
uzemi. Plochy ptestavby bez ohledu na stanoveny zplsob a Ucel jejich vyuZiti musi respektovat zdsadu prostupnosti Gzemi
a obsluznosti jednotlivych zakladnich ploch verejnou dopravni a technickou infrastrukturou. V plochach prestavby Ize
stavajici miru vyuZiti Uzemi ménit, pokud to specifikace regulativli prostorového uspofadani umoznuje, a za predpokladu
dostatecnych kapacit veskeré verejné infrastruktury, ad §2 odstavec (1) pism. k) stavebniho zakona.

Uzemni plan vymezuje nové zastavitelné plochy s pfimou navaznosti na jiz zastavéné Gzemi nebo piedeglou
uzemné planovaci dokumentaci k zdstavbé urcéené. Zastavitelné plochy maji za ukol podpofit a soucasné dotvorit uceleny
charakteristicky tvar sidla, pokud mozno bez radialnich vybézk(, v plynulych navaznych tvarech kolem centra v tézisti
takového vyhledové sledovaného tvaru. Zastavitelné plochy navrhu nového Uzemniho planu nepresahuji rozsah
zastavitelnych ploch danych predchozim dzemnim planem a jeho zménami.

Do ploch s rozdilnym zplGsobem vyufZiti, kde je vystavba Castecné nebo prevaziné omezena, nalezi plochy
verejnych prostranstvi, plochy vodni a vodohospodarské, plochy zemédélské — orna puda, plochy zemédélské — zahrady
a sady, plochy lesni, plochy p¥irodni — USES, a plochy smi§ené nezastavitelného Gzemi — plochy krajinné zelené.

Plochy uzemnich rezerv jsou stanoveny pro budouci potfebny rozvoj verejné infrastruktury — jednak pro
obcanské vybaveni (zejména sSkolstvi, pfipadné pro zdravotnictvi a socialnich sluzeb, a sportu), jednak pro prelozku sité
technické infrastruktury (stozarové vedeni VN zastavénym Uzemim obce nahradit trasou soubéznou s dalSimi stavbami
technické infrastruktury po zapadnim okraji zastavby obce).
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C.2. ZASADY KONCEPCE FUNKENIHO USPORADANI UZEMI

V feSeném Uzemi je situovano jediné sidlo, u kterého se upfednostriuje dostavba a prestavba v hranicich
zastavéného Uzemi a doplnéni tohoto Uzemi do uceleného tvaru bez dalSiho rozsifovani zastavby jak ve sméru zdpad —
vychod vybézky v tdolni poloze, tak i ve sméru sever — jih do ndhorni polohy nad niveletu stavajici zastavby. Cast
zastavitelného Uuzemi u zdpadnich hranic katastru, zaloZzena rozhodnutim dle zmény predchoziho uzemniho planu, ma
nadvaznost na stavajici zastavbu sousedni obce Statenice (Cerny V) a jeji dalsi rozsifovani smérem vychodnim smérem
k obci Unétice se nepfipousti. Totozné je to se zastavitelnym zemim pfi severnim okraji sidla u &asti Svaty Jan.

V feSeném uzemi bude prevlddat bydleni v izolovanych rodinnych domech bez pfimési jinych funkci, ale i
bydleni smiSené venkovské umoZiujici vétsi mérou pracovni aktivity a sluzby a zemédélské samozasobeni. U novych ploch
izolovanych rodinnych domu se pripousti s ohledem na existujici situaci i domy pfiméstského charakteru. Nové plochy
rekreace se nezakladaji a nepovoluji.

V centralni Casti sidla bude situovano zakladni obcéanské vybaveni pro obyvatele Uzemi o kapacitach
vyhovujicich narastu obyvatel a vétsi rozsah smisSenych obytnych ploch umoznujicich toto vybaveni i dalsi nebytové funkce
(napfiklad sluzby) a tedy moZnost vyskytu vétSiho poctu pracovnich pfileZitosti, sniZujicich hybnost soukromymi
dopravnimi prostfedky za obchodem, sluzbami a za praci mimo Uzemi obce. Podél hlavni komunikace, u které je stavajici
zastavba vystavena (zejména v Usecich, kde stoupd) vétsim hodnotdm hluku z automobilové dopravy, je funkénim
vyuZitim umoznéno situovani i jinych funkci, neZli je vyuziti pro Cisté bydleni. SmiSené plochy budou regulovany, aby
nedoslo k ztraté hodnot historického stfedu sidla a ke kapacitnimu pretiZzeni obce jak bydlenim, tak naroky na obcanské
vybaveni a dopravni a technickou infrastrukturu. V centru zastavby bude vytvoreno verejné prostranstvi, které
v urbanistické dispozici sidla historicky plnohodnotné nevzniklo, chybi, a jehoZ vznik je Zadouci. K tomuto prostoru budou
vedena (upravena nebo nové zaloZena) vefejna prostranstvi s pésimi komunikacemi, zajistujicimi lepsi a bezpecnéjsi
dostupnost centra a prichodnost tizemi, a to jak ve sméru zapad — vychod, tak ve sméru sever - jih.

PUOvodni areal zemédélské vyroby pfi severovychodnim okraji obce bude prostorové redukovan, doplnén,
transformovdn na moderni a Upravny aredl v zeleni umoZiujici drobnou vyrobu a skladovani véetné vyroby rostlinné
zemédélské, a bude zdrojem nabidky pracovnich prileZitosti. Nevylucuje se zde ani ndvrat situovani ZivociSné vyroby
v rozsahu hygienicky pfipustném pro okolni obytnou zastavbu. Ve strukture zastavby se potvrzuje rovnéz aredl pivovaru.

V oblasti dopravy bude (kromé zaloZeni pésich a cyklistickych cest zajistujicich propustnost sidla i krajiny)

tranzitni dopravy.

Vyznamnym Ukolem bude ve viech plochéch s rozdilnym zpUsobem vyufZiti dle charakteru téchto ploch zajistit
zadrzeni, vsakovani, zdrzeni a vyuziti srazkovych vod (hospodareni se srazkovymi vodami).

V tdolnici na obou biezich Unétického potoka bude doplnén a realizovan nepreru$ovany zapadovychodni pés
verejné pristupné zelené, na ktery bude navazovat zelen stoupajici vzhlru po obou svazich udoli. Mezi polnostmi a
zastavbou bude doplnéna funkéné i prostorové vyznamna drevinna zelen, ktera obklopi sidlo, a podél navrhovanych
pésich i cyklistickych cest vnese do krajiny opét drobnéjsi méfritko a zvysi esteticky viem krajiny i sidla; ve vétsi mife budou
zejména v prostoru vychodné az severovychodné i jihovychodné a severozdpadné od okraje obce zakladany na misté
polnosti plochy zelené a louky pro zvyseni ekologické stability, zlepSeni Zivotniho prostredi i zajiSténi jistého rekreacniho
potencialu krajiny.

C.3. ZASADY KONCEPCE PROSTOROVEHO USPORADANI UZEMI

V rdmci jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti se Uzemnim planem Unétice uréuje vy$kova hladina
nové zastavby i prestavbovych ¢asti sidla (podlaznost) v souladu s potfebou zachovani a ochrany urbanisticky prostorové
hodnotné historické zastavby (zejména statkd, usedlosti, rodinnych domd zemédélcd) a krajinného razu.

Prostorové usporadani obce Unétice bylo negativné poznamendano nevratné rozhodnutim, které umoznilo
vystavbu ve strukture sidla cizich hmot obytnych dom v lokalité izolovanych rodinnych dom, a vystavbu ve vyvysené
poloze, poniZujicich do té doby hlavni dominantu obce — kostela, a poznamenavajici vzhled obce z dalkovych pohledi
(napfiklad pfi hlavnim ptijezdu do sidla od jihu).

Dalsim prostorové vyznamnym prvkem v holé oteviené krajiné polnosti kolem sidla je svébytny areal (byvaly
areal Zivocisné vyroby) na severovychodnim okraji zastavby obce. | v tomto ptripadé vyvysSena poloha vyznamné a nikoliv
pozitivhé poznamendva prostorové pusobeni sidla z dalkovych pohled(l (opét zejména pfi prijezdu do sidla od jihu).
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Z hlediska prostorového (hmotového, vyskového) uspofadani se stanovuje, aby zadné stavby, at jiz bytové Ci
nebytové, neprekrocily méfitko historické venkovské zastavby daného Uzemi, nestaly se lokdlnimi dominantami
konkurujicimi danému prostredi, a nevytvarely nezddouci dominanty na krajinném horizontu ¢i v pohledech na sidlo
z frekventovanych mist. Z tohoto dlvodu se povoluje pouze vystavba novostaveb o maximalné jednom nebo dvou
nadzemnich podlazich (dle konkrétnich regulativ(i a konkrétniho mista) a (zejména v centralni ¢asti sidla) s podkrovim
v Sikmé strese tvard, krytin a sklonl klasické venkovské zastavby, pfipadné se povoluje stavba pFizemnich halovych
objektl, které velikosti a umisténim i barevnosti nebudou v sidle a v jeho okoli dominovat a nenarusi krajinny raz.

U stdvajicich staveb, které vytvareji nezadouci dominantu v urbanistickém (estetickém) vjemu sidla a
v krajiné, zejména na krajinném horizontu ¢i v pohledech z frekventovanych mist, a u nichZ nelze predpokladat jejich
odstranéni, bude sledovéno potlaceni jejich vlivu na okoli (volbou barevnosti, volbou a situovanim soustifedéné drevinné
zelené v okoli v pasech i plochach, ndvrhem terénnich Gprav v okoli apod.). Doplnéni dfevinné zelené uvnitf sidla, po jeho
obvodu a v krajiné bude vyznamnym tkolem a motivem ke zlepSeni prostorového pusobeni sidla a estetiky krajiny.

C.4. KONCEPCE BYDLENI, INDIVIDUALNi REKREACE A VYYROBY

C.4.1. PLOCHY BYDLENi

Jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro bydleni v kvalitnim prostfedi umoZiujicim neruseny a
bezpecny pobyt a dosazeni, kazdodenni relaxaci a rekreaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a ob¢anského
vybaveni v kratkych dochazkovych vzdalenostech pésim pohybem. Bydleni je vymezeno v ramci zastavitelnych ploch pro
bydleni jako bydleni individudlni v izolovanych rodinnych domech (BI), ve stavajicich rodinnych fadovych domech (BR) a
v rodinnych domech venkovského typu (BV), a bydleni hromadné v bytovych domech (BH). V daném pripadé se jedna
o Cisté bydleni s minimalni pfimési jinych funkci ¢i moznosti provozovani vybavenosti a sluzeb.

Pozemky pro bydleni v izolovanych rodinnych domech jsou jednak v prolukach mezi stavajici zastavbou, a dale
jsou vymezeny v novych plochach v navaznosti na stavajici zastavbu, a to tak, aby bylo docileno ucelenosti a kompaktnosti
zastavby sidla a zabranéno rozvolfiovéni a liniovému — radidlnimu, a vici stfedu zastavby (téZisti urbanizace)
asymetrickému rozsifovani a pronikani zastavby do krajiny. Nové plochy pro bydleni hromadné a bydleni v fadovych

rodinnych domech se nenavrhuje.

Regulace ploch pro bydleni je stanovena funkéni a prostorovou regulaci (viz kapitola F).
C.4.2. PLOCHY REKREACE

Pro rekreaci se vymezuji plochy staveb pro rodinnou rekreaci.

V plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti tohoto tzemniho planu nejsou vymezeny nové plochy pro rodinnou
rekreaci — plochy staveb pro rodinnou rekreaci (Rl), tj. nejsou stanoveny plochy umoznujici vznik novych objektl pro
rodinnou rekreaci. Ve stavajicich plochach pro rodinnou rekreaci se vystavba fidi regulativy stanovenymi pro plochy RI
(viz kapitola F2). Zmény stavby zvétsujici stavajici objem stavby (nastavby, pfistavby staveb pro rodinnou rekreaci, chat)
se nepripoustéji.

Ve stdvajicich plochach pro bydleni individualni a ve smisenych obytnych plochach je pripusténa existence
staveb pro rodinnou rekreaci (rekreacnich domu) nebo vyuZivani obytnych staveb (napfiklad plivodnich usedlosti) pro
rodinnou (individualni) rekreaci.

V tomto Uzemnim planu nejsou v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti pfipustény samostatné plochy pro
hromadnou rekreaci (ubytovani). Hromadna rekreace (stavby hromadné rekreace) je pripustna stanovenym rozsahem
v plochach obcanského vybaveni télovychovnych a sportovnich OS, a v plochach smisenych obytnych —venkovskych (SV).

Nejsou vymezeny plochy a stanoveny regulativy umoznujici vznik zahradkarskych osad. V plochach zahrad a
sadll ZS neni pripustné situovani staveb pro rodinnou rekreaci.

C.4.3. PLOCHY SMIiSENE OBYTNE

SmiSené obytné Uzemi (SV) zajiStuje soubéZnou polyfunkéni existenci (promiseni) bydleni, obsluzné sféry
vcetné nerusicich mistnich vyrobnich sluzeb i zemédélského samozasobeni v urbanizovanych tzemich venkovskych sidel,

Stranka 6




UZEMNI PLAN UNETICE

nachdazejicich se mimo lokality ¢istého bydleni a mimo zdény soustfedéné vyroby. UmoZiuje rovnéZ stdvajici rekreaéni
uzivani tohoto Uzemi (existenci stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci). To vSe za predpokladu, Ze jednotlivé funkce se
nebudou navzajem obtéZovat nebo rusit.

Plochy smiSené obytné jsou nejobvyklejSim a nejrozsirenéjsim druhem funkéni plochy ve starsich plochach
venkovské zastavby, obsahujicich dochované statky, usedlosti, zemédélské dvory apod. Smisena obytna funkce je
situovana rovnéz u stavajicich ploch zastavénych stavbami pro bydleni podél hlavni komunikace, aby bylo umoznéno tyto
stavby zménit na polyfunkéni ¢i nebytové, pokud by Gcinky vlivli z provozu automobilové dopravy na bydleni nebylo
mozno dostatecné ucinné eliminovat.

Ve smiSeném obytném Uzemi (SV), zejména v centralni ¢asti sidla, bude zachovano, respektovano a vhodné
rozvijeno hodnotné historické a kulturni dédictvi dochované v podobé urbanistickych struktur a hmot prezentované
urbanistickym pldorysem, méfitkem i architektonickym vzhledem plvodni venkovské zastavby. Ochrana stfedu obce a
jejiho velmi umirnéného rozvoje bytové funkce s preferovanym vznikem pracovnich mist pro obyvatele sidla je
povaZzovana za jeden z hlavnich ukold tohoto tzemniho planu.

C.4.4. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Plochy vyroby a skladovani (VN) jsou v feSeném Uzemi vymezeny pouze pro umistovani staveb a zafizeni
nerusici vyroby véetné skladovani a sluzeb doprovodného vyrobniho a opravarenského charakteru. Vyuziti téchto ploch
nesmi negativnimi hygienickymi dopady (hluk, prasnost, zapach apod.) ovliviiovat okolni funkéni plochy, jejich vyuziti a
stavby na nich situované. Plochy pro priimysl a skladovani s téZkou nakladni autodopravou nebo cetnou nakladni
autodopravou se v feSeném Gzemi nenavrhuji a nepripoustéji.

Nefunkéni, nevyuzivané i extenzivné — nehospodarné vyuzivané plochy arealu zemédélské vyroby je nutno
prestavét. Uzemni plan takovym plocham stanovuje nové funkéni a prostorové regulativy v souladu s potfebami tzemi.
Uzemn/ plan areély staveb zemédélské vyroby v fe$eném Gzemi nepotvrzuje a nenavrhuije.

C.4.5. SYSTEM SIDELNi ZELENE

Systém sidelni zelené je obsaZzen v plochach verejného prostranstvi s prevahou parkové upravenych ploch a
parkl (ZV). Mensi plochy zelené mohou byt zahrnuty do ploch dopravni infrastruktury i do ploch verejnych prostranstvi
s pfevahou zpevnénych ploch. Plocha ZV je omezené zastavitelna a je situovana uvnitt zastavéného uzemi. Viz kapitola
D4. Zeleh v sidlech je obsaZena ve v3ech zastavénych i zastavitelnych plochdch, jejich plo3ny rozsah stanovuji regulativy
pfislusnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY A PODMINKY PRO JEJi UMiSTOVANI

D.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Plochy dopravni infrastruktury pro provoz motorovych vozidel, cyklistd a pro pési pohyb, prevaziné liniové,
slouzici pohybu (DS) jsou vymezeny pro zajisténi moznosti situovani dopravnich staveb, v feSeném Uzemi zejména silnic
I1l. tridy sbérného a obsluzného charakteru a dopravnich staveb mistniho vyznamu k umozZnéni nezbytné nebo potrebné
obsluhy pozemk vSech ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, a k zajiSténi prostupnosti celého reseného tzemi.

V zastavéném Uzemi obce je Sife vefejného prostranstvi komunikace 111/2411 (ulice Ryznerova) vymezena
stavajici stabilizovanou zastavbou, pripadné jejim oplocenim, komunikace bude v zastavéném uzemi doplnéna chodniky
a (nebo) uzplsobena pro preferenci pési dopravy. Bude zajisténa bezpecnost vSech uZivatell dopravni infrastruktury pfi
prajezdu obci po této komunikaci, naptiklad situovanim omezujicich prvkd ¢i svételné signalizace usmérriujici rychlost
vozidla a regulujici rychlost prijezdu, a dale prahy ¢i vyvysenymi pdsy nebo situovanim Usekl ke zpomaleni rychlosti a
zajisténi prednosti pro pési, pripadné pro cyklisty. Budou provedena dopravni opatfeni ke sniZeni intenzit prijezdné
automobilové dopravy.

V feSeném Uzemi se stabilizuje ¢i Sitkové upravuje v mistech, kde to stavajici zdstavba umoznuje, mistni
komunikaéni sit, a doplfiuje o Useky novych komunikaci pro obsluhu novych zastavitelnych ploch. V téchto plochéch je
polohu a &ifi komunikaci véetné vykopl a nasyptl mozno jesté viici vykresové ¢asti UP upiesnit naslednou podrobnéjsi
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dokumentaci bez projednavani zmény Uzemniho pldnu. Mistni komunikaéni sit bude vidy upravovéna tak, aby
neobsahovala ¢i pokud moZno co nejvice eliminovala prostorové dopravni zavady a dopravni rizika.

V Uzemi se doplni systém polnich cest, péSich cest a chodnikl umozZiujicich co nejkratsi vzadjemné propojeni
okolnich sidel a ploch uvnitf téchto sidel. Sit komunikaci se navrhuje rozsifit za G¢elem prichodnosti krajiny.

V feseném Uzemi bude komunikadni sit prizplsobena pro uZivani cyklisty; sit cyklistickych tras a cest pro
sportovné rekreacni a poznavaci vyuZiti obyvatel a navstévnik( Uzemi navaze na cyklistické trasy v okoli feSeného Gzemi
a mlzZe byt doplnéna zejména hlavni trasou v Gdolnici podél potoka, prochazejici budouci hlavni vefejny prostor (naves)
obce. Trasovani bude co nejvice bezkolizni s automobilovou dopravou, tj. napf. kolmym k¥izenim s ulici Ryznerovou, nebo
preferenci pohybu cyklistd a pésich pfed motorovou dopravou, a bez Usekd se strmym stoupanim nebo Usekl vyZzadujicich
sesednuti a vedeni kola. P&Si pohyb bude mit preferenci pfed cyklisty.

V feseném Uzemi se potvrzuje sit pésich turistickych cest pro sportovné rekreaéni a poznavaci vyuziti obyvatel
a navstévnikl Gzemi, navazujici na turistické trasy zalozené v jeho okoli.

D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Technicka infrastruktura je v feSeném Uzemi tvorena jednak plochami technické infrastruktury (Tl), jednak
liniovymi trasami siti ulozenymi zejména v plochach pro dopravu a v plochach verejnych prostranstvi zastavénych a
zastavitelnych ploch, ale i v plochach nezastavitelnych. U novych tras technické infrastruktury se stanovuje sdruzit je,
pokud mozno se stdvajicimi, a stanovuje se preferovat jejich podzemni umisténi v zastavéném Uzemi a v plochach
zastavitelnych.

Navrh technické infrastruktury navaze na stavajici zalozené systémy a bude je rozvijet. Ve vykresové casti je
pribéh, dimenze a poloha siti technické infrastruktury orientacni, pro vyjadreni koncepce, nikoliv zadvazna. Systémy
technické infrastruktury jsou navrhovany prednostné ve verejném prostranstvi. U systémi, které maji stanoveny
ochranné pasmo (v feSeném Uzemi zejména VVN 110 kV, VN 22 kV, VTL), bude toto ochranné pasmo respektovano.

Uzemni rezervou je prostorové zajisténo budouci preloZeni ¢asti trasy stozarového VN vné zastavéného tzemi
sidla.

V sidle bude sledovano zejména zajistovani zmensovani disledk( klimatickych zmén (bleskovych povodni
z pfivalovych destd, dlouhych obdobi sucha). Bude zaloZzen nebo doplnén a pribéiné udriovan systém hospodareni
s pozemnimi i srazkovymi vodami.

D.2.1. ZASOBOVANi VODOU

Zasobovani vodou je zaloZzeno na existujicim privodu pitné vody vétvi vodovodniho pfivadéce ze zdroje a
vodarny (vodojem Suchdol), které nejsou situovany v feSeném tzemi, a na rozvodu vody v obci rozvodnou vodovodni siti.
Tato koncepce zasobovani pitnou vodou se navrhem Uzemniho pldnu Unétice neméni.

Zdroj a dimenze vodovodniho systému vyhovuje soucasné i budouci potiebé pitné vody, i potrebé plnit funkci
pozarniho vodovodu. Rybniky jsou vyuZitelné jako nadrze pro ¢erpani vody do cisteren hasic.

V feSeném uUzemi zlistane zachovan a bude udrZovan existujici zdroj pitné vody (obecni studna) jako zalozni
zdroj, véetné stanovenych ochrannych pasem.

D.2.2. ODKANALIZOVANi UZEMi

Potvrzuje se soucasnd koncepce likvidace splaskovych vod. Odkanalizovani sidla je a bude naddle zaloZeno na
oddilné kanalizaci.

Splaskové vody jsou a nadale budou odvadény kmenovym sbéracem do Cistirny odpadnich vod v Roztokach
u Prahy, u niZ existuje moznost rozsifeni umoznujici i umirnény regulovany narlst obyvatel a pracovnich mist v obci
Unétice. Realizace prestavby i nové zéstavby je zavisla na rezervé v momentélni kapacité jmenované ¢istirny k datu
navrhované realizace stavby.

Likvidace srazkovych vod véetné hospodareni s nimi, je dosud v obci nedofesena. Likvidaci srazkovych vod se
predepisuje zajistit jednak zadrzenim do nddrzi na pozemcich u staveb i na vefejnych prostranstvich, a tam, kde to lze,
jejich vsakovanim a spotfebovanim na vlastnim pozemku, napftiklad uzitim k zalivce apod., nasledné pripadné odvodem
do povrchovych nebo trubnich svodid srazkové vody ve verejnych prostranstvich, kterd budou obsahovat dle potreby a
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moZnosti vsakovaci pasy nebo trubni retenci (pokud bude kanalizace vedena v komunikacich sledujicich vrstevnici nebo
v komunikacich mirnych spadd), v plochéch ptirodnich nezastavitelnych bude opét prioritné zajisténa moznost vsakovani,
pfipadné zachyceni do nadrzi, odkud bude zbytkovad voda odvedena a postupné plynule vypousténa do recipientd.
Srazkové vody budou vzdy vedeny samostatnou kanalizaci a striktné oddélovany od splaskové kanalizace. Pfed zausténim
srazkovych vod do vodoteci nebo vodnich ploch bude dle pfipadné potreby zajiStén zachyt mechanickych necistot a
zklidnéni proudici vody.

D.2.3. VODNi TOKY A VODNi HOSPODARSTVi

Redenym Uzemim protéka Unéticky potok, pfi kterém se potvrzuji vodni nadrie Horni rybnik, Maly rybnik a
Dolni rybnik, a Horoméficky potok. Uzemni plan respektuje tyto toky a vodni plochy véetné zaplavovych Gzemi bez
jakychkoliv zasahl do soucasného stavu. U vSech tokd v tzemi bude pfi jejich opravéch, Upravach a udrzbé preferovan
pfirodni charakter koryta a vodnich nadrzi, souvislé zpevnéni koryt stavebnimi materidly (naptiklad z kamene, z betonu)
se nepovoluji.

V feSeném uUzemi se navrhuje zachovani, vyCisténi, oprava a udrzba stavajicich vodnich nadrzi jakozto prvka
vyznamnych k zadrZeni a zpomaleni odtoku vody z feSeného Uzemi, prvka k regulaci pritoku vod, sniZeni rizika zdplav a
prvkl vyznamnych z hlediska pfirodniho, krajinarského, estetického i klimatického. Vybudovani dalsich, byt mensich
rybnikd ¢i samostatnych retenénich nadrzi, zmirfiujicich negativni dopady privalovych vod (zéplav), ad stavajici a navrzeny
stav, se v feSeném Uzemi nevyluluje.

V omezené zastavitelnych plochach pfirody, krajiny, polnosti a les(i véetné ploch USES se nakladani s vodami
povrchovymi i srazkovymi k eliminaci negativnich jevi doprovazenych zménami klimatu pfipousti za pfedpokladu, ze bude
reSeno pro dané prostredi pfipustnym zplsobem tak, aby stavby neposkodily a negativné neovlivnily vyuzZiti dané plochy
s rozdilnym zplsobem vyuZziti, tj zejména pozadavky na funkéni a estetické hodnoty pfirody a krajiny.

D.2.4. ZASOBOVANIi PLYNEM A PRODUKTOVODY (DALKOVODY HORLAVYCH KAPALIN)

Potvrzuje se soucasnd koncepce zésobeni Gzemi zemnim plynem. Re$enym Uzemim prochézeji nadfazené
vysokotlaké plynovody. Na VTL plynovodu prochazejicim zapadné od zdastavby obce je situovana regulacni stanice RS
VTL/STL, ze které je obec zasobena stfedotlakymi rozvody plynu.

Produktovody se v izemi nevyskytuji a nenavrhuiji.
D.2.5. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Spravnim Gzemim obce Unétice prochazi stavajici trasa VVN 110 kV mezi rozvodnami TR 400/110 kV Sever
(Praha Kobylisy) — rozvodna Kro&ehlavy / Dfifi. Uzemni pldn Unétice respektuje tuto trasu véetné jejiho ochranného
pasma.

Potvrzuje se soucasna koncepce zasobeni Uzemi elektrickou energii. Uzemi zasobuje propojeny systém tras
vrchniho vedeni VN 22 kV, které budou i nadéle v feSeném Gzemi a jeho okoli tvofit energetickou zasobni sit, z nizZ je pres
transformovny 22/1 kV zasobovana zastavba feseného tzemi. Casti vrchniho vedeni 22 kV vedené zastavénym tGzemim
obce budou prelozeny a (nebo) vedeny kabelem. Pro moznost realizace vyznamné prelozky vrchniho vedeni 22 kV
k zapadnimu okraji obytné zastavby obce se stanovuje Uzemni rezerva (R2). Zda bude prelozka realizovana stoZzarovym
vedenim, nebo kabelovym zplsobem, bude rozhodnuto na zdkladé naslednych podrobnéjsich dokumentaci. Poloha a sife
koridoru prelozky bude navriena a dimenzovana tak, aby se ochranné pasmo vedeni VN 22 kV nedostalo do kolize
s lokalnim biokoridorem USES zafazenym do ploch ZK - zelei krajinna prevazné vysokd. Vidy bude zohlednéno feseni
v ndvaznosti na volnou krajinu.

V ptipadé potieby navyseni odbéru elektrické energie mohou byt v pfestavbovych tzemich vyzadujicich vyssi
dodavku elektrické energie a v nové navrhovanych zastavitelnych plochach situovany nové distribu¢ni trafostanice,

pfipadné téz velkoodbératelskd trafostanice, zapojené do stdvajici sité. Jejich potifeby budou vychazet z pozadovanych
pfikona dle konkrétnich potieb.

Nové liniové trasy 1 kV budou v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach navrhovany podzemni, stavajici
venkovni vedeni 1 kV budou podzemnim vedenim 1 kV postupné nahrazovdna.

Ve vSech ¢astech sidla, pripadné i podél vyznamnéjsich frekventovanych cest v jeho blizkosti bude situovano
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vefejné osvétleni propojené podzemnimi kabelovymi rozvody.
D.2.6. KONCEPCE VYROBY TEPLA A TEPLE UZITKOVE VODY

Vyroba tepla a teplé uZitkové vody (TUV) bude v feSeném Gzemi zajistovana na bazi elektrické energie a plynu
a alternativnimi ekologickymi zdroji, jako je vyuZiti soldrni energie nebo tepla ze zemnich vrt(, tepelnych ¢erpadel apod.
S ohledem na stale rostouci ceny paliv a energii se nevylu€uje u rodinné zastavby téz alternativni pouziti i novodobych
modernich kotld pro spalovani dfeva o stanovenych parametrech spliiujicich normové hygienické pozadavky imisi. Vyroba
tepla je predpokladana individudini, bodovymi zdroji (elektricky kotel, elektricky pfimotop, domovni bytové kotelny,
aredlové kotelny); centralni zdroj vyroby tepla a teplé uzitkové vody se nenavrhuje.

V pripadé potreby vétsSiho mnozstvi tepla bude zvolen systém vytdpéni a ohifevu vody takovy, aby nezhorsil
kvalitu Zivotni prosttredi (ovzdusi).

D.2.7. SITE ELEKTRONICKYCH KOMUNIKACI

Regené Gzemi je vybaveno stavajicimi rozvody sdélovacich vedeni spole¢nosti Telefénica 02. Re$ené tzemi je
vybaveno a pokryto vzdusnymi sitémi elektronickych komunikaci (pfenos zvuku, obrazu, informaci, dat apod.);
provozovatelé nebo spravci neuplatnili poZzadavky na situovani novych staveb nebo novych spojovych zafizeni nebo ploch.
Uzemi je pokryto signalem operatord mobilnich telefonnich stanic. S ohledem na to se nenavrhuji 74dné plochy pro rozvoj
spojl — telekomunikaci.

Z hlediska rozvodu sdélovacich a datovych siti se pfipoustéji v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach
pouze kabelové rozvody ulozené do verejnych prostranstvi, do komunikaci. Stavajici sloupova vrchni vedeni budou
podzemnimi kabelovymi rozvody postupné nahrazena v plném rozsahu, nebo odstranéna. Prekladané i nové sdélovaci
kabely budou ukladany do zemé. Lokality nové vystavby navrhované Uzemnim planem je mozZno vybavit rozsifenim
stdvajicich zafizeni situovanim uloZnych kabelovych zafizeni. V pfipadé zajmu o rozsifeni sité do novych lokalit je mozno
pripustit situovani podzemnich kabelovych rozvod( ve vefejnych prostranstvich, v komunikacich.

V feeném Uzemi na véZovém vodojemu je situovén pienosovy bod 11755 Praha Unétice. Pokud by byla
stavba vodojemu odstranéna pro nadbytecnost, je mozno v misté vybudovat stozar pro ucel prenosu elektronickych
komunikaci.

D.3. OBCANSKE VYBAVENI

V feSeném Uzemi se nevyskytuje zafizeni vyssiho obcanského vybaveni, které by vyznamem presahovalo
potreby reseného Gzemi. Situovani vyssi obcanské vybavenosti se zde nepredpoklada.

V feseném Uzemi se navrhuje situovat zafizeni zakladniho ob¢anského vybaveni (OV) dle druh( a potfeby pro
vyuzivani obyvatelstvem zejména do centrdlni ¢ast obce, pfipadné obytnych a smiSenych ¢asti sidel, aby pfiznivé ovlivnily
jejich funkéni vyuziti, socidlni podminky, vytvarnou kompozici a také prostorovou skladbu. Sidlotvorna role vybranych
zafizeni ob¢anského vybaveni nabyva v centrech obci obzvlastniho vyznamu, jsou spolu s bydlenim zakladni podminkou
zachovani bézného denniho Zivota. Kvalita a vyvazenost sité obcanského vybaveni a jeji vazba na dalsi funkce budou
zasadnim faktorem udrzitelného rozvoje Gzemi, nebot budou vyrazné pusobit jak na ekonomickou a sociélni strukturu
obyvatel, tak i na Zivotni prostredi sidel.

V feSeném Uzemi se jednd zejména o doplnéni a zkvalitnéni zakladniho obchodniho vybaveni a sluzeb,
o Skolstvi a o stravovani.

Pro situovani zakladniho obc¢anského vybaveni, zejména obchodu a sluzeb a materského skolstvi, se stanovuje

v ulici Skolni, pro ob&anské vybaveni je navrien pozemek v ulici Svaty Jan a Gzemni rezerva doplfiujici tvar sidla pfi
zapadnim okraji obce.

D.3.1. SPRAVA OBCE, INTEGROVANY ZACHRANNY SYSTEM A CIVILNi OCHRANA

Sidlo obecniho Uradu se ponechava v soucasné poloze. Vtomto novém objektu se predpokladd zachovani
mistni knihovny a navrhuje se soucasné i pripadné situovani Uradovny mistni policie. V objektu se navrhuje situovat také
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prostor pro zajistovani ¢innosti pfi mimoradnych udélostech a pro zajistovani civilni ochrany obyvatelstva. Zakladna
IékaFské zachranné sluzby a hasi¢ského zachranného sboru se v feSeném Uzemi nenavrhuje.

Pro pfipadnou potfebu ¢erpani vody do cisteren hasi¢ského zachranného sboru bude vyuzito ¢erpani vody
z vodnich nadrzi (rybnik() a ze stanovist na vodovodnich radech.

K ukryti obyvatelstva v dlisledku mimoradné valecné udalosti se navrhuje vybudovat staly, tlakové neodolny
nebo tlakové odolny ukryt v podsklepené casti pivovaru jakozto vyznamné stavby ve stiedové Casti obce s potiebou
ukrytu i pro zaméstnance, kde by souc¢asné mélo byt i shromazdisté obyvatel obce pred evakuaci (vétsi dopravni plocha
u vjezdu Ci v aredlu) pred odvozem z postiZzené oblasti a skladovani materialu CO a humanitarni pomoci. Pro tyto ucely
mohou byt vybudovany prostory alternativné i v budové skoly, kde lze zfidit i docasné provizorni ubytovani, pro
shromazdovani obyvatel mize byt uréena i plocha vefejného prostranstvi Naves po Upravach zkvalitiujicich pobyt a
setrvani v téchto mistech v navaznosti na dalsi druhy obéanského vybaveni (obchody, sluzby).

Docasné ulozisté nebo skladisté nebezpecénych latek se v feSeném Uzemi nebude situovat. Ochrana pred vlivy
nebezpelnych latek skladovanych v Uzemi se neuvazuje, nebezpecné latky v izemi nejsou produkovany a skladovany a
ani skladovany nebudou.

Pro zachranné, likvidacni a obnovovaci prace k odstranéni nebo snizeni Skod vzniklych pfi mimoradné udalosti
bude tfeba zajistit nezbytnou pomoc sloZek sidlicich mimo rfesené tizemi, v feSeném Uzemi se takova zakladna nevyskytuje
a nenavrhuje.

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody v mnozstvi do 15 litri/den a
obyvatele, a to cisternami z nezavadnych zdroji nepostizenych mimoradnou udalosti. Zasobovani pitnou vodou bude
doplfiovano balenou vodou. Pfi vyuZivani jinych zdrojd pro zdsobeni vodou (z mistni studné) se bude postupovat podle
pokynl Uzemné pfislusného hygienika. Nouzové zasobovani obyvatelstva elektrickou energii neni navrZeno.

D.3.2. SKOLSTVi A KULTURA

V oblasti materského a zakladniho Skolstvi se potvrzuje situovani stavajici plochy pro toto obéanské vybaveni
pro Gcely $kolstvi v ulici Skolni. MateFské $kolstvi bude v p¥ipadé dalsiho nérGstu obyvatel situovano do pomysiného
stredového mista feSeného Uzemi, rovnomérné dostupného ze vSech Casti sidla pési dochazkou. Bude situovano v klidové
relativné tiché poloze v navaznosti na centralni verejné prostranstvi a zelen. Ve stavajicim skolském zafizeni jsou zalozeny
nizsi ro¢niky zakladni Skoly, aby odpadla dochazka ¢i dojizdéni do vzdalenych skol, byla doplnéna télocvi¢na a skolni
jidelna. Pro pfipad potfeby a moZnosti zaloZit devititfidni (Gplnou) zakladni Skolu véetné vlastniho sportovisté na pozemku
u Skoly se stanovuje uzemi rezerva v klidové ¢asti na okraji sidla. Druh Skolstvi ve stavajicich i navrZzenych plochach je a
bude mozno pfizplsobit a navrhovat s ohledem na nezbytnost jeho zabezpeceni na Gzemi obce.

Gymnazia a stfedni Skoly, ani ostatni typy Skol (napfiklad zvlastni, umélecké, stfedni odborné, specialni apod.)
se v feSeném Uzemi nenavrhuji.

D.3.3. ZDRAVOTNI A SOCIALNI PECE

V Gzemi se nenavrhuje samostatna plocha konkrétné uréena pro zdravotni vybavenost — sdruzené zdravotni
zafizeni (stfedisko zakladni zdravotni péce). Situovani samostatnych pracovist lékaf( (ordinaci), pfipadné i nékolika
sdruZenych ordinaci rlizné zdravotni péce, umoziiuji plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti uréené pro bydleni BI, BV, SV),
i plochy pro obcanské vybaveni (OV). Doporucend poloha takového zatizeni: centralni prostory sidla v navaznosti na
vefejnd prostranstvi a hlavni komunikaci.

D.3.4. SPORT A REKREACE

V ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti se potvrzuje plocha OS sportovniho arealu obce. Dalsi nova
samostatna plocha pro sport OS se navrhuje v ndvaznosti na uvedenou plochu a v blizkosti centra obce. Sportovni zafizeni
pro rekreacni a kondi¢ni sport je mozno situovat v plochach obytnych, smiSenych obytnych, ale i v plochdch obc¢anského
vybaveni.

V uzemi budou upraveny ¢i zaloZeny nové turistické a cyklistické trasy, rozvijejici stavajici stav a navazujici na
trasy sméfujici do okolnich sousedicich GUzemi. V reSeném Uzemi budou zalozeny neznacené cesty, které systém doplni a
zprachodni krajinu.
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D.3.5. OBCHODNI VYBAVENI A DALSI SLUZBY

Z hlediska zabezpedeni mistniho zafizeni obchodu a sluzeb (véetné stravovani) se neumistuji v navrhovém
obdobi tzemniho planu zZadné konkrétni plochy; regulativy umoznuji situovani takovych zafizeni v fadé ploch s rozdilnym

zpUsobem vyuZiti, optimalné v tézisti sidla s kratkou pési dostupnosti pro obyvatele i pro pfijezd osobnim automobilem
s moznosti jeho zaparkovani pfi nakupu, a v plochach SV.

D.4. VEREJNA PROSTRANSTVi VCETNE SIDELNi ZELENE

Vertejna prostranstvi obsahuji zpevnéné komunikacni plochy a nezpevnéné plochy sidelni — parkové zelené.
Verejné prostranstvi pfevazné zpevnéné (PV), které ma vyznamnou prostorotvornou a komunikacni funkci, a je tfeba jej
samostatné vymezit, se navrhuje v centru obce. Pokud se jedna o plochy pro pfevazné liniovou dopravu, véetné prostort
pro pohyb pésich, jsou zahrnuty do ploch dopravni infrastruktury (DS).

V Uzemi se situuji verejné pristupné plochy verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych nebo parkové
upravenych ploch, téz sidelni zelen (ZV). Jsou to parkové upravené plochy s verejné pristupnou zeleni v zastavénych a
zastavitelnych plochach, s plochami zelené parkové upravenymi nebo i s formami zelené pfirodé blizkymi, a s plochami
zpevnénymi zejména pro pohyb pésich a rGzné aktivity obyvatel, a pro realizaci kratkodobého oddechu obyvatel obce
v zeleni.

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Zakladnim cilem je podpora udrzitelného rozvoje, zahrnujici zachovani a zvyseni biologickych, botanickych,
estetickych, ekologickych a rekreacnich kvalit krajiny, a podpora mimoprodukcnich funkci krajiny.

Soucasti koncepce usporadani krajiny je roz€lenéni krajiny do ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti, dle
regulativi nezastavitelnych nebo s vyznamné omezenou moznosti zastavby, dale je soucdsti koncepce usporadani krajiny
vymezeni Uzemniho systému ekologické stability, zabezpeceni prostupnosti krajiny, zajisténi podminek pro fungovani
nezastavéného uzemi pfi klimatickém ohroZeni povodnémi, suchem, erozivnimi jevy, a vytvoreni podminek pro produkéni
a rekreacni vyuziti krajiny.

Konkrétni vyuZiti feSeného Uzemi je tfeba prizplsobit zdkladnimu poZadavku — ochrané pfirody vcetné lesa a
ochrané krajiny (krajinného razu), s dirazem na zlepSeni prostorového zaclenéni sidla do krajiny — jeho zasazeni do
ploch zelené. Zvyseni podilu zelené, a tedy ekologické stability oproti produkénim zemédélskym plocham orné pudy je
potfebou vychazejici z blizkosti hlavniho mésta Prahy, vétsi hustoty osidleni, vétSiho mnozstvi dopravnich a technickych
staveb a vétsi miry navstévnosti na jejim okraji.

E.1. PLOCHY TVORICi KRAJINU A PODMINKY PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI

Koncepce usporadani krajiny je tvorena plochami s rozdilnym zplsobem vyufZiti, jejichZ zastavba je regulativy
vyloucena nebo omezena. Mezi plochy tvofici krajinu nalezi plochy vodni a vodohospodarské VV, plochy zemédélské OP,
ZS, plochy lesni LH, plochy pfirodni (USES) a plochy smi$ené nezastavéného tzemi ZK, ZN.

E.1.1. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Vymezuji se za Ucelem zajisténi podminek pro nakladani a hospodareni s vodami a zahrnuji pozemky vodnich
ploch, koryt vodnich tokd, pripadné prvk( plosné protipovodriové ochrany (rozliva).

V feSeném Gzemi se potvrzuji stavajici vodni toky a vodni plochy (VV). Jedna se o Horni, Maly a Dolni rybnik,
a o potoky Unéticky a Horomé¥icky. V Fe$eném tzemi se nové vodni nddrze a suché poldry (ob&asny rozliv vod) nenavrhuji,
nejsou vsak regulativy ploch vylouceny.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny a jejich funkce ekologické a estetické se pfedmétné plochy potvrzuji jako
jedna z hlavnich slozek Zivotniho prostredi.

Z hlediska vodohospodarského se stanovuje udrzovat a opravovat vodni nadrze (zejména jejich prohloubeni
vytéZenim nanosu, sedimentd, vedouci ke zkapacitnéni objem(), tedy obnovovat jejich zadrzné funkce, a to za ucelem
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zdrzeni pramennych i srazkovych vod v feSeném Gzemi, zachyceni vod pfi pfivalovych destich a eliminaci vodni eroze na
tocich, pro moznost ¢erpani vody a jeji uZiti k zavlaham i k Cerpani do vozidel hasi¢ského zachranného sboru (hospodareni
s vodami), pfipadné i pro obnovu jejich hospodarského vyuZiti (chov ryb), a pro estetické, krajinné a rekreacéni ucely. Déale
se stanovuje ponechat pfirozena koryta viech vodnich tokd, pfipadné provést jejich obnovu a stabilizaci bez stavebnich
zasahU a konstrukci, provést opravu brehl a doplnéni past doprovodné drevinné zelené kolem breh( jako vyznamnych
krajinotvornych prvkd.

E.1.2. PLOCHY ZEMEDELSKE

Plochy zemédélské obsahuji v feSeném Uzemi polnosti orné plidy (OP) s prevahou pld I. a Il. tfidy ochrany,
pozemky trvalych travnich porostu, a pozemky zahrad a sadu (ZS). Rozsah zemédélskych ploch uZivanych jako pole (orna
plda) k péstovani zemédélskych plodin se v ndvrhovém obdobi Uzemniho planu Unétice mGze ménit (snizovat) vici
soucasnému stavu, a to zejména ve prospéch lucnich porosti a dalsi krajinné zelené za ucelem zvyseni ekologické stability
krajiny a tvorby zeleného pasu kolem Prahy, to za predpokladu, Ze nebude dochazet k zaborlim a znehodnoceni ptdniho
fondu.

V feseném Uzemi bude tedy sledovano zvyseni vyuZiti zemédélské plidy pro plochy pfirodni nezastavéného
uzemi — zelen krajinnou ptrevainé nizkou, louky (jak secené, tak nesecené) a pastviny, nad vyuZitim jako orné pudy pro
rostlinnou produkci. Tento trend ma vyznam zejména pro zachyt, zadrzeni a hospodareni s vodami, a tedy druhotné
spolecné s plochami dfevinné zelené a lesni pady pro stabilizaci pfirody a krajiny, jejiho klima, a tedy i pro Zivot rostlinné
i ZivoCisSné fiSe a udrzitelnou kvalitu prostredi. V neposledni fadé bude vyssi podil ploch zelené pfispivat k obnové
estetickych hodnot krajiny (krajinného razu).

Zabory pozemki zemédélského padniho fondu obsazené v tomto Uzemnim planu Unétice jsou dolozeny ve
vykresu predpokladanych zabor( zemédélského a lesniho pldniho fondu a vychazeji budto z potreb vefejného zajmu
prevysujiciho zajem ochrany zemédélského pldniho fondu, nebo z predchozich rozhodnuti (napfiklad lokalita rodinnych
dom( Humna pfi ulici Humna).

E.1.3. PLOCHY LESNi

Jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek vyuZiti pozemkd pro plnéni prevazujicich funkci lesa (plochy
s rozdilnym zplUsobem vyufZiti LH), a to pro plnéni vSech jeho funkci a pro podporu trvale udrzitelného hospodareniv ném.
Zahrnuji zejména pozemky s lesnimi porosty, pripadné plochy, na nichZ byly lesni porosty odstranény za tcelem obnovy,
lesni prlseky, lesni pastviny, lesni cesty a drobné vodni plochy. Vymezené plochy jsou a zlstanou dlouhodobé
stabilizované.

V feseném Uzemi bude u lesd sledovan verejny zajem jejich zachovani, udrzba, obnova a ochrana rovnéz
z titulu zachovani estetiky krajiny a jejich prirodnich hodnot a pro vyuZiti jejiho rekreacniho potencidlu. Na ¢asti pozemku
&. parc. 126/1, k. 4. Unétice u Prahy, uréeného k plnéni funkci lesa, kterd neni zalesnéna, se navrhuje provést vysadbu
lesnich dfevin (les obnovit). Casti lesa stanovené pro situovani Gzemniho systému ekologické stability jsou vedeny pod
prekryvnym znaéenim USES za éelem ochrany piirody a stanoveni odli§ného zpisobu lesniho hospodareni respektujiciho
zajmy tohoto zpUsobu ochrany pfirody.

E.1.4. PLOCHY PRIRODNIi A PLOCHY SMIiSENE NEZASTAVENEHO UZEMi

Jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro komplexni ochranu pfirody a krajiny a obsahuji pozemky
zvlasté chranénych uzemi a pfipadné jejich ochrannych pasem, pozemky Uzemniho systému ekologické stability a
pozemky s pfirodnimi porosty nizké, stfedni i vysoké zelené neurcené k lesnimu hospodareni. Dotvareji krajinu stfidanim
nizkych a vysokych hmot rostlin a drevin pasové doprovodné zelené, remizkd, kompoziéné vyznamnych ploch zelené
véetné rozsahlych ploch nelesni zelené (tj. zelené vné pozemkl urcenych pro funkci lesa - PUPFL), oddélujicich ploch
zeleng, izolac¢ni zelené apod.

Jednd se o plochy oznacené grafikou pro USES a o plochy smi$ené nezastavéného tzemi, v tomto pFipadé
s pfipustnou funkci zelené, ptipadné funkci vodohospodarskou a funkci rekreacni — nepobytovou (ZK), (ZN). Navrhové
plochy ZK jsou v Uzemi situovany zejména za Ucelem mozZnosti potvrzeni existence ¢i situovani novych dfevinnych porost(
na pozemcich, kde se dnes nevyskytuji, nebo se vyskytuji fidce ¢i roztrousené, a je tfeba zajistit ekologickou stabilitu a
zlepseni estetiky krajiny.
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E.2. OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

E.2.1. UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY (USES)

Podél Unétického potoka se potvrzuje a hranicemi vymezuje a upiesiiuje regiondlni biokoridor RK 1137
Unéticky haj — Udoli Vitavy, ktery za hranici katastru obce Unétice s k. 4. Roztoky u Prahy navazuje na nadregionalni
biocentrum NC 2001 Udoli Vitavy. P¥i priichodu biokoridoru zastavénym Gzemim se stanovuji hranicemi parametry pro
jeho rozsifeni k zajiSténi jeho funkénosti a prichodnosti, byt i pfes navrzené Upravy nedosahne z divodu existence
stdvajicich staveb v nékterych mistech minimalni potfebné Site 40 m.

Na trase regionalniho biokoridoru RBK 1137 se v prostoru kolem hornich Unétickych rybnik( potvrzuje a
hranicemi upfesfiuje lokalni biocentrum LBC 19 Horni Gnétické rybniky, ze kterého je smérem na Uholi¢ky navrhovén
lokalni biokoridor LBK 13 Sady u Uholi¢ek — Horni Unétické rybniky. Do Fe$eného tGizemi zasahuje rovnéz lokalni biokoridor
doprovazejici tok Horomérického potoka.

Jako soucast ploch tzemniho systému ekologické stability se stanovuji dale interakcni prvky vytypované
stavajici rozptylené a liniové ¢i doprovodné zelené, vyznamné v krajiné jako ukryty Zivocichd, krajinotvorné prvky i prvky
proti vétrné a vodni erozi, a soucasné jako prvky podporujici estetiku krajiny.

Prvky Uzemniho systému ekologické stability jsou ve vykresové casti vyznaceny jako existujici funkéni nebo
navrhované ( k zaloZeni).

Prvky uzemniho systému ekologické stability jsou vymezeny ve vykresu 2.2. Hlavni vykres, ve vykresu 2.6.
Koncepce usporadani krajiny a ve vykresu 4.1. Koordinacni vykres.

E.2.2. OCHRANA PRIRODY A KRAJINY ZVLASTNi — NATURA 2000

V feSeném Uzemi se tato ochrana pfirody nevyskytuje.

E.3. PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny feSeného Uzemi je zlepSovana obnovou historicky vzniklych cest a situovanim novych cest
polnostmi orné pady i plochami zelené. Zakladni prostupnosti krajiny se zajistuje prostfednictvim ploch dopravni
infrastruktury vymezenych timto dzemnim planem. Pro zlepSeni prostupnosti krajiny je pfipustné kromé toho vytvareni
novych komunikaci (cest) ve vsech typech ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, které nejsou konkrétné graficky vyznaceny,
a to tehdy, pokud nedojde k negativnimu ovlivnéni hlavniho zpGsobu vyuZiti dotéené plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti
nebo k negativnimu ovlivnéni zajma ochrany pfirody a krajiny.

E.4. PROTIEROZNi OPATRENI{

Opatreni proti vétrné erozi budou realizovana formou doplnéni stavajicich a ndvrhem novych liniovych past
a kompaktnich porostl prevaziné drevinné zelené (samostatnych nebo doprovodnych — vedenych podél cest, komunikaci
nebo podél vodoteci a na mezich), zejména v oteviené krajiné s polnostmi a loukami ¢i pastvinami, a ddle umoznénim
situovani jmenované zelené na hranicich mezi zemédélsky vyuzivanymi polnostmi a pozemky obytnych ploch a areald
(zejména po obvodu sidla). Ddvodem je sniZeni prasnosti a zamezovani odnosu Urodné vrstvy orné pldy. Zelen bude
situovana tak, aby vytvofrila v kolmém sméru prekazku prevazujicimu vétrnému proudéni v oteviené krajiné ve vyvysené
poloze nad udolim.

Pro snizeni ucinkd vodni eroze budou c¢inéna opatreni, ktera zpomali odtok vody — budou opraveny a
udrzovany brehy a hraze vodnich nadrzi, a bfehy a koryta vodotedi. Ke sniZeni Gcinkl vodni eroze bude prispéno
vyznamnéjsim vyuzitim pozemk( zemédélské pldy pro nizkou zelen — louky, nebot travni i dfevni porosty Iépe zachyti,
zachovaiji a vsakuji srazky v misté dopadu. Uvnitf zastavby budou provedena opatieni ke snizeni mnoZzstvi odtoku vod po
povrchu a ke snizeni rychlosti proudéni pfivalovych srazkovych vod jejich zadrzovanim v misté dopadu, vsakovanim ¢i
jinym vyuZzitim, a postupnym zpomalenym odvodem do recipient(.

Navrhy a realizace protieroznich opatreni jsou pfipustné ve vsech typech ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
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v zastavéném i nezastavéném Uzemi. Podminéné pfipustné jsou tam, kde by mohlo dojit k negativnimu ovlivnéni zajm
ochrany pfirody a krajiny. Zatraviiovaci a zasakovaci pasy i pfikopy nejsou v méfitku tohoto uzemniho planu navrhovany.
Odvod destovych vod v zastavéném Gzemi bude realizovan, pokud mozno v prostoru vefejnych komunikaci a vefejnych
prostranstvi trubnim zplsobem i Zlaby.

E.5. PROTIPOVODNOVA OCHRANA

Zaplavové Uzemi je stanoveno vodohospodarskym organem pro tok Unétického potoka. V tomto pasu neni
navrzena a nebude povolovana Zadna vystavba. V feSeném Uzemi se nenavrhuji Zadné stavby protipovodriové ochrany.
Zachyt srazkovych vod k ochrané zastavby obce bude realizovdn ve vodnich nddrzich nad obci, tyto vodni plochy budou
slouZit k regulaci odtoku srazkovych i pramennych vod. Regulace povodriovych stavi na drobnych vodnich tocich se
nenavrhuje.

E.6. ZEMEDELSTVI A LESNICTVIi

Zemédélstvi v feSeném Uzemi je zaloZeno zejména na obhospodarovani orné pldy (OP). Zakladna pro tuto
¢innost v soucasnosti neni situovana v feSeném Uzemi. Zivocisna produkce v fe$eném Uzemi zanikla. Regulativy plochy
puvodniho arealu zemédélské vyroby nevylucuji, aby zde zemédélska vyroba, at jiz rostlinna nebo Zivocisnd, byla pfipadné
obnovena. V pfipadé Zivocisné vyroby musi byt takového rozsahu a kapacit, aby z hlediska hygienickych pozadavkd a
jinych vliv (hluk, zapach apod.) neovliviiovala kvalitu bydleni v okoli.

VyuZiti orné pldy se v Uzemnim pladnu Unétice navrhuje redukovat ve prospé&ch zakladani luénich porost(
(ZN), z hlediska vyuZiti s moznosti seCeni za Ucelem ziskani krmiva pro ZivociSnou produkci. Zakladani lu¢nich porosti
v plochach vyuzivanych jako ornd plda je pfipustné. Takové plochy (ZN) zGstavaji zahrnuty v zemédélském pldnim fondu.

V feSeném uUzemi se vyskytuji jen mensi plochy zahrad a sadli ovocnych stromU (ZS) uzivané k domacimu
samozasobeni. Uzemni plan vymezuje zahrady a sady zejména v zastavéném tzemi u pozemkd, kam nenf dal$i z4stavbu
(zahusténi zastavby) vhodné nebo pripustné rozsirovat.

Do feSeného uzemi se nepredpoklada navraceni Zivocisné vyroby (chov skotu), pfipadné situovani ale neni
vylouceno v prostoru aredlu k tomu uUcelu plvodné zalozeného na severovychodé sidla. Pokud by byl zamér vratit
zZivocisnou vyrobu do této plochy, je nutno kapacity uvazovat takové, aby nebyla hygienickymi vlivy zasazena okolni
zastavba, zejména zastavba rodinnymi domy jizné od aredlu pfi ulici Humna.

Plochy urcéené pro plnéni funkce lesa (LH) nejsou rozdéleny podrobnéjsim uréenim do kategorii lesy
hospoddrské, lesy ochranné nebo lesy zvlastniho uréeni. Tam, kde soucasné plni les funkci Uzemniho systému ekologické
stability, plati souc¢asné regulativy stanovené pro plochy USES. Prioritou je zajisténi Gzemniho systému ekologické stability
a s tim souvisejici ochrany pred vyuzivanim pro hospodareni (tézbou dfeva). Stavajici plochy jsou soucasné nositelem
moznosti turistické (kratkodobé) rekreace obyvatel v krajiné. Plochy lesa jsou verejnosti volné pristupné.

Nové plochy pro lesni hospodareni (nové plochy urcené pro funkci lesa) nejsou navrhovany.

Na stavajicich pozemcich uréenych pro plnéni funkce lesa (dle podklad( katastru nemovitosti pozemky lesa)
jsou timto Uzemnim planem Unétice navrieny zabory zcela vyjimeéné, a to pouze v téch nezbytnych piipadech, kde jiz
funkéni vyuZiti delsi dobu neodpovidd vyuZiti uvedenému v katastru nemovitosti, a je Zadouci toto soucasné vyuZiti
legalizovat nebo pripustit jako potrebné.

E.7. REKREACE V KRAJINE

Rekreacni vyuZiti krajiny je obecné pripustné, pokud nedojde k negativnimu ovlivnéni hlavniho zpUlsobu
vyuziti dotéené plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti nebo k negativnimu ovlivnéni zajmG ochrany pfirody a krajiny.
Rekreaci v krajiné se rozumi pési turistika a cykloturistika, pro které bude vyuZit stavajici systém pésich a cyklistickych
ploch dopravni infrastruktury, ktery maze byt dle potfeby pfipadné nepodstatné rozsifen o nové navrhované cesty.

E.8. VYMEZENi PLOCH PRIPUSTNYCH PRO DOBYVANi NEROSTU

Plocha téZzby nerostd jako druh plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti se v FeSeném Gzemi nevymezuje, téZebni
¢innost a zpracovani nerostnych surovin se nenavrhuje a nepfipousti.
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V fedeném Uzemi se vyskytuje plocha loZiska nevyhrazenych nerost(i cihlafské suroviny Sedlec — Unétice, ID
3106401. Navrhem ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti se respektuje ochrana tohoto loZiskového tzemi; v hranicich
tohoto prostoru se stanovuji plochy s rozdilnym zplsobem vyufZiti s takovymi regulativy, které by pfipadnou budouci tézbu
umoznily a neztéZovaly (nezatéZzovaly nahradami ¢i jinymi naklady), s vyjimkou ploch, kde jiz zastavba byla realizovana
nebo povolena.

Prostory podléhajici ochrané nerostnych surovin jsou obsazené ve vykresu 2.6. Koncepce usporadani krajiny
(informativni Udaj), a 4.1. Koordinacni vykres.

F. PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi

F.1. UVOD, NEKTERE POJMY

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti se v feSeném Uzemi vymezuji dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi, v platném znéni. V nasledné tabulce je uveden prehled vSech ploch s rozdilnym
zplisobem vyufiti uZitych v Gzemnim planu obce Unétice, jejich oznaceni a fazeni. V sloupci je uvedeno, dle kterého
ustanoveni paragrafu vySe uvedené vyhlasky je plocha vymezena:

nazev plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti dle:
01 BI Plochy bydleni —individudlni, v rodinnych domech §4
02 BR Plochy bydleni —individudlni, v fadovych rodinnych domech §4
03 BV Plochy bydleni —individudlni, v rodinnych domech venkovského typu §4
04 BH Plochy bydleni — hromadné, v bytovych domech §4
05 RI Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci §5
06 OV | Plochy obéanského vybaveni— sluzby verejnosti §6
07 0S Plochy obcanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni §6
09 PV Plochy verejnych prostranstvi — prevazné zpevnéné §7
10 \/4 Plochy verejnych prostranstvi — s prevahou parkové upravenych ploch — sidelni zelen §7

(verejna zelen)
11 SV Plochy smisené obytné — venkovské (smiSené malych sidel) §8
12 DS Plochy dopravni infrastruktury — pozemni §9
13 Tl Plochy technické infrastruktury —inZzenyrské sité § 10
14 VN Plochy vyroby a skladovani — vyroba nerusici; lehky priimysl, drobna a femesina vyroba §11
15 A% Plochy vodni a vodohospodarské §13
16 OP | Plochy zemédélské —orna pida §14
17 ZS Plochy zemédélské — zahrady a sady §14
18 LH Plochy lesni — lesni hospodarstvi §15
19 Plochy ptirodni — vymezené pro USES §16
20 ZK Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zelen krajinna prevazné vysoka §16
21 ZN Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zelen krajinna prevazné nizka, prirodni louky a §16
pastviny

Pro viechny plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou stanoveny textové regulativy spole¢né pro vsechny
plochy, ke kazdé plose s rozdilnym zpUsobem vyufZiti jsou stanoveny textové regulativy, stanovené jen pro ten ktery druh
plochy.

V plochach bydleni — individudlni, v rodinnych domech venkovského typu, mohou byt obsazZeny i existujici
rodinné domy, které nelze vzhledové a dispozi¢né jednoznacné povaZovat za stavby venkovského typu. Regulativy této
plochy smétuji k zac¢lenéni téchto staveb do prostredi venkovského charakteru.

V Uzemnim pldnu Unétice jsou rozliseny plochy vzrostlé dfevinné zelené na lesni jako takové (plocha LH),
které jsou v katastru nemovitosti vedeny jako lesni pozemek, pfipadné pozemek urceny k plnéni funkce lesa, a dale na
plochy ZK, které jsou prevazné vysokou drevinnou zeleni, kterd vsak dle katastru nemovitosti jako lesni pozemek neni
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vedena. Dfevinna zelert v mensim rozsahu &i liniova je pfipustna i v ploSe ZN.

Pro ucely tohoto Uzemniho planu se zastavénou plochou nadzemnich podlazi pro ucely stanoveni zastavénosti
pozemku (lokality, spole¢né reseného celku) rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi priaméty vnéjsiho lice obvodovych
konstrukci vSech nadzemnich podlazi (vCetné stfesni konstrukce) do vodorovné roviny. Plochy lodzii, balkon( a arkyf(i se
zapoditavaji. U objektd poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena pravouhlym
pramétem stfedni konstrukce do vodorovné roviny.

Pro ucely tohoto uzemniho planu (pro plochu SV) se zavadi pojem hruba podlazni plocha. Hrubou podlazni
plochou se rozumi soucet ploch vSech nadzemnich podlazi, podkrovi, pokud je uréeno k vyuZiti, a podzemnich podlazi
vyjma Casti pGdorysd mistnosti podzemnich podlaZi uréenych pro odstav a parkovani vozidel. Nadzemni podlaZi jsou
vymezena vnéjSim obrysem konstrukci jednotlivych nadzemnich podlazi vyjma otevienych ¢asti (balkony, prdchody,
stfesni terasy). V podlazi se Sikmymi sténami (podkrovi) se zapocitd vnéjsi obrys konstrukci v Urovni 1,3 m nad drovni
podlahy. V podzemnim podlazi se zapocitava ¢ast vymezena vnéjsim obrysem stavebnich konstrukci vyjma otevienych
Casti (anglické dvory, venkovni schodisté, rampy).

Pro ucely tohoto Uzemniho pldnu se vypocet zelené na pozemku (souboru pozemk, u spole¢né reseného
celku, ve funkcni plose) vztahuje k zeleni na rostlém terénu. Ostatni zelen (zeleri na umélém povrchu — na stavebni
konstrukci), zpevnéné cesty v plose zelené a vodni plochy tvorené stavebni konstrukci se do vypoctu podilu zelené
nezapocitavaji.

Pro ucely tohoto Uzemniho planu se apartmanem nebo ubytovaci jednotkou rozumi bytova jednotka, kterou
je mozno vyuzivat pro kratkodoby pronajem.

Pro ucely tohoto Uzemniho planu se atelierem rozumi uzavreny prostor jakoZto soubor mistnosti s parametry
bytové jednotky, ktery nemuZe byt jako bytova jednotka povolen a veden z dlvodu, Ze nespliiuje poZadavky na ochranu
verejného zdravi (naptiklad nesplriuje parametry predepsané a vyZzadované pro dostatecné oslunéni a osvétleni bytové
jednotky, neni vybaven viici nadmérnému hluku apod.).

Apartmdn, ubytovaci jednotka a atelier jsou timto Uzemnim planem povazovany pfi vypoctu odstavnych a
parkovacich stani dle CSN 73 6110, tab. 34, za Gcelovou jednotku — odpovidajici bytu v obytném domé.

F.2. PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi - REGULATIVY

PLOCHY S ROZDILNYM zZPUSOBEM VYUZITi{, REGULATIVY SPOLECNE PRO VSECHNY PLOCHY

Regulativy jsou nastrojem pro usmeérfiovani rozvoje a zplUsobu vyuZivani Uzemi organy statni spravy (organy
uzemniho planovani, stavebnim Gfadem). Na Uzemi obce je mozno umistovat a povolovat stavby, jejich zmény a zmény
jejich uzivani a rozhodovat o zméné vyuziti Gzemi a o ochrané dulezZitych zajm0 v Gzemi jen v souladu s témito regulativy.
Pro celé Uzemi obce se stanovuji tyto regulativy spoleéné vsem plocham s rozdilnym zplsobem vyufZiti:

Stavby, které neodpovidaji navrzenému stanovenému vyuZziti a regulativim, jsou nadéle pfipustné, pokud se
jedna o povoleny kolaudovany stav, v tom pfipadé je pfipustnd pouze jejich nezbytna udrzba.

1) V plochach plvodni historické venkovské zéstavby (v centralni ¢asti obce) je nutno z hlediska urbanistického a
architektonického zachovat charakter této zastavby, jak v tvaroslovi, tak v méfitku. Zastavbu proluk, prestavby,
pripadné dostavby objekt(, je nutno provadét v takové stavebni formé, vzhledovém a objemovém feseni zastavby,
kterd bude charakteru historické venkovské zastavby, a vyskové hladiny okolni trvale stabilizované plvodni
venkovské zastavby, respektive nenarusi venkovsky vzhled tohoto prostoru. Zastavba venkovského charakteru je
zastavbou, kterd odpovida méritkem zastavby, hmotami a tvary plvodni venkovské historické zastavbé. Vystavba
novych plosné rozsahlych hal a vyskové ¢i hmotové dominujicich staveb se neptipousti.

2) Nacelém uzemi obce bude povolovana pouze zastavba, kterd bude méfitkem hmot a vzhledem pfizplsobena
venkovskym stavbam a vyskou nepresahne dvé nadzemni podlazi a podkrovi.

3)  Na celém Uzemi katastru je vylouceno umistovat a povolovat stavby, vyrobky plnici funkci stavby nebo zafizeni pro
vyrobu elektrické energie z vétru (vétrné elektrarny).

4)  Pri povolovani stavby a vyrobku plniciho funkci stavby nebo zafizeni pro vyrobu elektrické energie transformaci
slunecniho zareni (napf. fotovoltaické elektrarny) je tfeba brat zvyseny ohled na okolni zastavbu, historické kulturni
dédictvi a krajinny raz.

5) Stavby véetné jejich zmén situované na pozemcich sousedicich s pozemky nemovitych kulturnich pamatek nesmi
nadmérnou hmotou, malym odstupem a nevhodnym vzhledem negativné ovlivnit hodnotu a plsobeni nemovité
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6)

7)

8)

9)

10)

11)
12)
13)

14)

15)
16)

17)

18)

19)
20)

kulturni pamatky.

Centralni prevainé historicka ¢ast (jadra) zastavéného Gzemi obce Unétice, vyznamna urbanistickou a kulturni
hodnotou jakoZto uceleny ojedinéle dochovany soubor budov majici zaklad zejména v barokni dobé, a obsahujici
plavodni zemédélské usedlosti a zemédélské stavby, je tfeba zachovat, regenerovat a velmi citlivé doplnit jako
prostor vytvarejici fundamentalni hodnotu obce. Toto Uzemi nadale Gzemnim planem potvrzené pro smiSené obytné
venkovské vyufziti, tj. s podilem bydleni a podilem nebytového vyuziti nerusiciho bydleni, véetné pfipadné nové
zastavby, je pfipustné citlivé dotvaret pouze za predpokladu respektu a citlivého pfistupu ke kulturnim hodnotdm
urbanistického a architektonického tvaroslovi (napfiklad historicky vzniklého urbanistického plGdorysu, objemd,
materiald apod.). S obdobnym respektem je nezbytné pristupovat k historicky vzniklé ¢asti sidla navazujici na tuto
zastavbu plvodnimi stavbami drobnéjsiho métitka tvorici urbanisticky malebné prostredi se soustfedénim staveb,
napfiklad vychodné od kostela, a k souboru dochovanych staveb zdpadné a jizné od kostela na ¢. parc. 40/1 (areal
tzv. zamecku).

Kazda zména stavajici stavby nebo novostavba pro bydleni, obcanskou vybavenost, vyrobu nebo sluzby musi mit
zajiStén prijezd verejnym prostranstvim po pozemni komunikaci v souladu s dopravnim fesenim SirSiho okolniho
Uzemi; realizace a kolaudace pozemni komunikace musi probéhnout pred kolaudaci novostavby. Kazda zména stavby
nebo novostavba musi mit zajisténu dopravu v klidu na vlastnim pozemku, povolenu likvidaci splaskovych vod do
verejné kanalizace, feSenu likvidaci srazkovych vod, mit napojeni na vefejny vodovod a kanalizaci, vyfeSeno napojeni
na elektrickou energii, pfipadné rozvod plynu, a mit hygienicky pripustnym zplsobem vyresenu vyrobu tepla a teplé
uzitkové vody.

Na celém uUzemi obce ve vsech plochach srozdilnym zplsobem vyuZiti je vyloueno umistovat a povolovat
samostatné stavby a zatizeni pro reklamu s vyjimkou zafizeni ve smyslu § 3 odst. 2 stavebniho zdkona urcenych pro
informaci (napfiklad firemni nazev) a reklamnich zafizeni umisténych na provozovné nebo pozemku provozovny,
které se tykaji této provozovny, vyrobku a sluzeb v ni poskytovanych nebo firmy vlastnika nemovitosti, na které jsou
umisténé.

Sluzby spojené s opravou a udrzbou (servisem) vozidel je pfipustné situovat pouze v plochach vyroby a v plochach
smiSenych. V plochach smiSenych vyhradné jako drobné sluzby pro osobni vozidla (napriklad vyména pneumatik,
opravy elektroinstalace, instalace alarmu apod.) negativné neovliviujici okolni prostredi.

Maximalni vyska plného oploceni je 1,6 m, v pfipadé kombinace neprlhledné a prihledné ¢asti mize byt spodni
plna ¢ast (podezdivka) o vysce do 1 m. Pfekroceni vysek je pfipustné v odivodnénych ptipadech. Timto se nevylucuje
oprava a udrzba stdvajiciho povoleného oploceni, pokud je vyssi.

Doprava v klidu se u staveb a zatizeni (véetné zmén staveb) poZaduje zabezpecit v souladu s vypoctem dle pozadavka
prisluiné CSN.

Nové zaméry spojené se vznikem bytl Ize realizovat za podminky dostatecné kapacitni verejné Cistirny odpadnich
vod.

Pti zakladani, vyuzivani a udrzbé ploch omezené zastavitelnych a nezastavitelnych (plochy VV, OP, ZS, LH, ZK, ZN) se
uklada navrhovat a provadét opatreni k zadrzovani vody v krajiné.

Pro srazkové vody (véetné pfivalovych srazkovych vod) ze stfech objektl a zpevnénych ploch bude zajisténa retence
na pozemcich staveb; srazkové vody budou vsakovany v maximalni mozné mire (likvidovany) na pozemku stavby.
Srazkové vody (vcetné pfivalovych srazkovych vod), které nebude mozno prokazatelné zadrZet, vyuZit a likvidovat
na pozemku stavby, a srazkové vody ze zpevnénych nepropustnych ploch verejnych prostranstvi, budou vsakovany,
pokud to mistni technické podminky dovoli, v nezpevnénych plochach verejnych prostranstvi a komunikaci a
zbytkové vody poté svedeny povrchovym nebo trubnim svodem do nejblizsi nadrze nebo vodotece, pficemz trubni
svody budou doplnény podle prostorovych a technickych mozZnosti a potfeb retenci ¢i trubni retenci / zpomalenim
odtoku v pribéhu trasy odvodu vod — destové kanalizace.

V feSeném Uzemi je vylouceno zfizovat zahradkarské osady.

V nezastavéném Uzemi lze v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni pouze pro
ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni infrastrukturu (v€etné pésich a cyklistickych stezek), technickou
infrastrukturu, pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstraniovani jejich dlsledka.

V nezastavéném Uzemi se nesmi umistovat stavby pro zemédélstvi, téZbu nerost(, a takova technicka opatfeni a
stavby (kromé pésich a cyklistickych stezek), které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro Gcely rekreace a cestovniho
ruchu. V nezastavéném Gzemi nelze umistovat oploceni, pokud neni vyslovné pfipusténo v regulativech jednotlivych
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Na okrajich zastavby a v prostorové pohledové exponovanych polohach je tfeba prokazat splnéni podminek na
ochranu krajinného razu.

Plochy do vzddlenosti 20 m od okraje plochy LH nelze vyuzit pro situovani novych nadzemnich staveb vyjma oploceni.
V plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti, ¢i jejich ¢astech, které jsou soucasti zaplavovaného Uzemi, Ize situovat
stavby a nakladat s Uzemim pouze v souladu se zdkonem o vodach (vodnim zakonem).
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PLOCHY S ROZDIiLNYM ZPUSOBEM VYUZITi, REGULATIVY PLATNE PRO KONKRETNi PLOCHY

Pro kazdy druh plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti, které jsou vymezeny v hlavnim vykresu (vykres €. 2.2.),
jsou stanoveny nize uvedené funkéni a prostorové regulativy v ¢lenéni Hlavni vyuziti (dominantni), Pfipustné vyuZiti,
Neptipustné vyuziti, Regulativy prostorového usporadani. Tyto regulativy jsou vzdy doplnény na zacatku kapitoly
Ramcovou charakteristikou plochy. V hlavnim a pfipustném vyuZiti je stanoveno, jaké vyuZiti a stavby Ize v Uzemi umistit.
V regulativech prostorového usporddani uzemi jsou uvedeny poZadavky na prostorové — hmotové a vzhledové feseni
zmén stavajici zastavby a nové navrhované zastavby. Plochy s rozdilnym zptsobem vyufziti jsou rozliseny v hlavnim vykresu
hranicemi s popisem (zkratkou) o dvou pismenech a barvou.

F.2.1. Bl: PLOCHY BYDLENi — INDIVIDUALNI, V RODINNYCH DOMECH

Ramcova charakteristika:

plochy izolovanych rodinnych domi s moznou pfimési obsluznych funkci (sluzeb) mistniho vyznamu
nerusicich bydleni jako soucast dispozice rodinného domu. Zahrady na pozemku u rodinného domu.

Hlavni vyuziti (dominantni):

bydleni méstského ¢i pfiméstského charakteru, obvykle v samostatné stojicich izolovanych
rodinnych domech, véetné oplocené zahrady — plochy pro soukromou zelen.

PFipustné vyuziti:

prostor pro skolské, zdravotnické a socidlni sluzby, sportovné relaxac¢ni ¢innost, to vse jako soucast
dispozice rodinnych domu, pokud vliv ¢innosti nebude zhorsovat pohodu bydleni,

prodejni prostor (maloobchod), kancelaf, atelier, drobna femeslnicka dilna, to vse jako soucast
dispozice rodinnych domd, pokud vliv ¢innosti nebude negativné ovliviiovat pohodu bydleni (napf.
hlukem apod.),

mala ubytovaci zafizeni (2 az maximalné 3 ubytovaci pokoje) jako soucast stavby rodinného domu,
se zajisténym parkovanim na pozemku stavby,

drobna verejna prostranstvi (zpevnéné prostory a plochy verejné zelené, détska hristé),

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy,

nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti nebo jejich stavebnich Uprav podzemni
umisténi).

Nepfipustné vyuZiti:

jakékoli jiné vyuZziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pFipustnym vyuzitim,

veSkeré vyuZiti a veSkeré stavby, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepfimo (napftiklad
zvySenim dopravni zatéze, potifebou zvysené dopravni obsluhy, hlukem, zapachem apod.) narusuji
pohodu bydleni a snizuji kvalitu Zivotniho prostredi,

novostavby dvojdomd, fadovych rodinnych domd, bytovych domd, stavby pro rodinnou rekreaci.

Podminky prostorového usporadani:

minimalni velikost pozemku (izolovaného rodinného domu) je 600 m? (pokud jiz pozemek o mensi
vymére pro zastavbu rodinnym domem nebyl vymezen spravnim rozhodnutim pred vydanim tohoto
uzemniho planu),

izolovany rodinny dim o tfech bytech mUze byt povolen v pfipadé, Ze velikost pozemku bude cinit
minimalné 1000 m?,

dalsi déleni pozemku rodinného domu, napfiklad dle poctu byt(, je nepfipustné,

celkova zastavénost pozemku rodinného domu (soucet pudorysnych ploch vSech staveb vcetné
plného oploceni) mize byt maximalné 30 % z plochy pozemku, nejvyse viak 250 m?,

podil zelené na rostlém terénu musi byt minimalné 60 % z celkové plochy pozemku,

doprava v klidu musi byt feSena na pozemku pfislusné stavby.

V ploe P2 na pozemku &. parc. st. 195/1, k. 4. Unétice, lze situovat i stavbu obc¢anské vybavenosti
pro zajisténi potfeb obce - pro tlely Obecniho Gfadu Unétice, ani? by bylo nezbytné dodrzet
regulativy stanovené pro plochy BI.

Na pozemku &. parc. 272/13, k. 4. Unétice (Z3), se pfipousti s ohledem na vyvy$ené pohledové
exponované misto na okraji sidla vystavba izolovaného rodinného domu o pfipadném jednom
podzemnim podlazi, pouze o jednom nadzemnim podlazi, a o pfipadném podkrovi.

U lokality pozemk@ ¢&. parc. 272/45, 272/50, 272/51, 272/57, k. G. Unétice u Prahy (Z4) se pfipousti
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s ohledem na vyvySené pohledové exponované misto na okraji sidla vystavba izolovanych rodinnych
doml o pfipadném jednom podzemnim podlazi, o jednom nadzemnim podlazi a pfipadném
podkrovi. VyuZiti lokality je podminéno zajisténim pfistupu na pozemky po zpevnéné verejné
pfistupné pozemni komunikaci.
Lokalita rodinnych dom( Humna podél ulice Humna (obsahujici zastavitelné Uzemi Z7) musi splnovat
hygienické limity dle platné legislativy v oblasti hluku. Podminkou vyuZiti této lokality pro vystavbu
novych rodinnych domi je realizace vysadeb ochranného kompaktniho dfevinného pasu zelené
zejména na &astech pozemku ¢. parc. 247/29 a 247/36, k. 4. Unétice u Prahy, mezi stavbami
zemédélského aredlu (plocha VN) a jmenovanou obytnou lokalitou.
U lokality Z8 s pozemky &. parc. 210/3 a% 210/7, k. 4. Unétice u Prahy, se z divodu pohledové
exponovanosti a mozného negativniho Ucinu pfipousti vystavba izolovanych rodinnych doma
o pfipadném jednom podzemnim podlazi, o jednom nadzemnim podlaZzi a o podkrovi, situovanych
cca do stfedu délky pozemku, s nejvy$sim bodem hfebenu maximdlné 9 m nad drovni pfilehlého
rostlého terénu. Vystavba rodinného domu je podminéna dopravnim napojenim pozemku, na
kterém ma byt rodinny dim povolen, na zpevnénou verejné pristupnou mistni pozemni komunikaci,
respektive na jeji zprovoznénou Cast zausténou do stavajici pozemni komunikace Nad Rybnikem.
— Vyuziti pozemka pii ulici Cernovolska (zastavitelné plochy 713, Z17) je podminéno zajisténim
pristupu na pozemky po zpevnéné vefejné pristupné pozemni komunikaci Cernovolské vefejnym
prostranstvim o upravené Siti vylucujici dopravni rizika (napfiklad zaloZzeni obousmérné vozovky
véetné cyklistické trasy o $ifi min. 8 m, pfipadné obytné zény).
Zastavba pozemku ¢&. parc. 94/1, k. . Unétice u Prahy, v plo3e Z17, je pfipustna pouze v &asti, kterd
se nachazi mimo zaplavové Uzemi. Situovani pristupu ke stavbam pres ¢asti pozemkd v zaplavovém
Uzemi se nevylucuje. Pro pfipad, Ze by na ¢asti pozemku €. parc. 94/1 bylo navrhovano umistit dva
izolované rodinné domy, je pro pfipad déleni tohoto pozemku a vypoctu velikosti pozemku pro
kazdy rodinny ddm (minimalné 600 m?) moZno zapoditat i pFislu$nou pfilehlou &st plochy ZS na &.
parc. 94/1 a 98/7, k. 0. Unétice u Prahy.
Pozemky €. parc. 94/1 a 98/7, k. 4. Unétice u Prahy, mohou byt vyuZity k hlavnimu a pfipustnému
vyuziti stanovenému regulativy funkcni plochy jen za podminek stanovenych vodohospodarskym
organem.
Stavajici dvojdomy jsou povaZovany za stabilizované. Pripustné jsou vici jejich hmoté a velikosti
pozemku jen nepodstatné zmény téchto staveb.

F.2.2. BR: PLOCHY BYDLENI — INDIVIDUALNI, V RADOVYCH RODINNYCH DOMECH

Ramcova charakteristika:

plochy existujicich fadovych rodinnych domud s moZnou pfimési obsluznych funkci (sluzeb) mistniho
vyznamu nerusicich bydleni jako soucast dispozice rodinného domu. Zahrady na pozemku
u rodinného domu.

Hlavni vyuziti (dominantni):

bydleni v fadovych rodinnych domech vcéetné oplocené zahrady — plochy pro soukromou zelen.

PFipustné vyuziti:

prostor pro skolské, zdravotnické a socidlni sluzby, sportovné relaxacni ¢innost, to vSe jako soucéast
dispozice rodinnych domd, pokud vliv ¢innosti nebude zhorSovat pohodu bydlent,

prodejni prostor (maloobchod), kancelar, atelier, drobna femeslnickd dilna, to vse jako soucast
dispozice rodinnych dom{, pokud vliv ¢innosti nebude negativné ovliviiovat pohodu bydleni (napf.
hlukem apod.),

drobna verejna prostranstvi (zpevnéné prostory a plochy verejné zelené, détska hristé),

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy,

nezbytné stavby technické infrastruktury.

NepfFipustné vyuZiti:

jakékoliv jiné vyuZziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuZzitim.

Podminky prostorového uspofadani:

jedna se o stavajici stabilizovanou plochu, zména stavby, kterd by zvysila stavbu (nastavba) se
nepfipousti,
nové lokality pro fadové rodinné domy se nestanovuiji.
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F.2.3. BV: PLOCHY BYDLEN{ — INDIVIDUALNI, V RODINNYCH DOMECH VENKOVSKEHO TYPU

Ramcova charakteristika:

plochy rodinnych domi venkovského charakteru s moznou pfimeési obsluznych funkci (sluzeb)
mistniho vyznamu nerusicich bydleni a s mozZnosti provozovani drobnych hospodarskych cinnosti,
véetné drobné zemédélské péstitelské a chovatelské Cinnosti, zejména pro samozasobeni.

Hlavni vyuziti (dominantni):

bydleni venkovského charakteru v rodinnych domech, charakteristickych venkovskym vzhledem
nebo tomuto vzhledu a méfitku prizptsobenych, véetné oplocené okrasné i uzitkové zahrady.

Pfipustné vyuZiti:

existence stdvajicich kolaudovanych staveb, jako napfiklad provozoven, staveb pro péstitelskou a
chovatelskou cinnost, staveb pro rodinnou rekreaci,

Skolské, zdravotnické a socialni sluzby, sportovné relaxacni ¢innost, to vSe jako soucast dispozice
rodinnych domd, pokud vliv ¢innosti nebude zhorsovat pohodu bydleni,

maloobchod, verejné stravovani, kanceldr, atelier, drobna femesinicka dilna, to vSe jako soucdst
dispozice rodinnych domd, pokud vliv ¢innosti nebude negativné ovliviiovat pohodu bydleni (napf.
hlukem apod.),

mald ubytovaci zafizeni (2 az maximalné 3 ubytovaci pokoje) jako soucédst stavby rodinného domu,
se zajisténym parkovanim na pozemku stavby,

drobnd péstitelskd a chovatelska innost o takovém rozsahu, ktery nevyzaduje stanoveni pdsma
hygienické ochrany mimo vlastni pozemek, to vse, pokud vliv ¢innosti nebude negativné ovliviiovat
pohodu bydleni (naptiklad hlukem, zapachem),

samostatné garaze a objekty pro odstav drobné zemédélské techniky uzivané pro zemédeélskou
samozasobovaci ¢innost,

drobna verejna prostranstvi (zpevnéné prostory a plochy verejné zelené, détska hristé),

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy,

nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti nebo jejich stavebnich Uprav podzemni
umisténi).

NepfFipustné vyuZiti:

jakékoli jiné vyuZziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pFipustnym vyuzitim,

veskeré vyuziti, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepfimo (napfiklad zvysenim dopravni
zatéze, potrebou nakladové dopravni obsluhy, hlukem, zdpachem apod.) narusuji pohodu bydleni a
Zivotni prostredi,

stavby dvojdomd, fadovych rodinnych dom, bytovych domd,

maloobchod, verejné stravovani, ubytovaci zafizeni, kancelare, to vSe jako samostatné stavby,
vyroba, skladovani, drobné provozovny (napfiklad autodilny, servisy, truhlarny atd.), které by mohly
narusit svym provozovanim pohodu bydleni.

Podminky prostorového uspofadani:

Jedna se prevainé o historicky vzniklou plvodni drobnéjsi zastavbu zemédélskymi domy méritkem
rozdilné;jsi oproti sousednim statklim, ktera tvofi spolu s témito statky v centralni historicky vzniklé
Casti sidla kulturni dédictvi spocivajici zejména v urbanistické hodnoté zastavby, a dale o zastavbu
na tuto ¢ast sidla bezprostfedné navazujici; pfipustné jsou zmény, které vyznamnéji nezasahnou do
prostorového charakteru této zastavby a budou znamenat jeji vzhledové zkvalitnéni.

Minimalni velikost stavebniho pozemku (rodinného domu) je 600 m?, s vyjimkou parcelace se
stavbami rodinnych doml jiZ existujicf,

izolovany rodinny ddm o tfech bytech nebo polovina rodinného domu o tfech bytech mohou byt
povoleny v pfipadé, Ze velikost pozemku bude ¢init minimalné 1000 m?,

dalsi déleni pozemku rodinného domu, naptiklad dle poctu bytd, je nepfipustné,

celkova zastavénost pozemku rodinného domu muZe byt maximalné 30 % z plochy pozemku,
nejvyse ale 250 m2. Pro stavajici zastavéné pozemky mensi neZ 600 m? se zastavénost a podil zelené
nestanovuje,

podil zelené na rostlém terénu musi byt minimalné 60 % z celkové plochy pozemku. Pro stavajici
zastavéné pozemky mensi nez 600 m?Ize podil zelené& pFipustit nizsi, minimalné viak 30 % z celkové
plochy pozemku,

zastavba bude charakteristického plvodniho venkovského tvaru a hmot, soumérného sedlového
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nebo valbového zastfeseni, zastavba s plochou stfechou (vyjma garaze), s pultovou stfechou,
s mansardovou stfechou, snesoumérnym nebo nerovnomérnym sklonem zastfeSeni, se
nepfipousti,

e doprava v klidu musi byt feSena na pozemku pfislusné stavby.

e Pozemek pro vystavbu jednoho rodinného domu pfi ulici Tiché udoli (Z9) o pfipadném jednom
podzemnim podlazi, jednom nadzemnim podlazi a podkrovi bude vymezen tak, aby Sife vefejného
prostranstvi s pozemni komunikaci Tiché udoli mérena od severni hranice plochy Z9 byla v nejuzsim
misté minimalné 11 m. Oploceni zahrady pozemku bude situovano mimo hranici aktivni zény
zaplavového Uzemi a hranici USES.

F.2.4. BH: PLOCHY BYDLENi — HROMADNE, V BYTOVYCH DOMECH

Ramcova charakteristika:
e plocha stévajicich bytovych dom.
Hlavni vyuZiti (dominantni):
e bydleni, zahrady nebo spolecny prostor se zeleni kolem domu, odstav osobnich vozidel obyvatel.
PFipustné vyuziti:
e stavby a zafizeni bezprostfedné souvisejici s bydlenim, jako napfiklad gardz k uspokojeni dopravy
v klidu, altan, bazén, kanceldr apod., to vSe pro obyvatele domu,
e verfejnd prostranstvi (zpevnéné prostory a zeler),
e détské hristé, hristé pro neorganizovany sport,
e nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy (plochy pro pohyb pésich a
vozidel),
e nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti nebo jejich stavebnich Uprav podzemni
umisténi),
e prostor pro nadoby na komunalini a tfidény odpad (kontejnerova stani).
Nepfipustné vyuziti:
e jakékoli jiné vyuzZiti neuvedené ¢i nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuZitim,
e veSkeré vyuZiti a veSkeré stavby, které svymi negativnimi vlivy narusuji pohodu bydleni a kvalitu
zZivotniho prosttedi,
e  péstitelstvi a chovatelstvi,
e samostatné provozovny (napfiklad dilny, servisy atd.),
e samostatné garaZze, samostatné objekty hospodaiského zazemi, objekty pro skladovani, volné
skladky.
Podminky prostorového usporadani:
e Jedna se o stavajici stabilizovanou plochu bytovych dom(, zmény stavby zvétsujici stavajici objem
stavby pro bydleni (nastavby, pfistavby) se nepfipoustéji,
e nové lokality pro bytové domy se nestanovuiji.

F.2.5. RI: PLOCHY REKREACE — PLOCHY STAVEB PRO RODINNOU REKREACI

Ramcova charakteristika:
e plochy staveb pro individualni pobytovou rodinnou rekreaci.
Hlavni vyuZiti:

e sezonni bydleni v samostatné stojicich (izolovanych) stavbach pro rodinnou rekreaci — rekreacnich
domech a chatach na oploceném pozemku, s moznosti vyuZiti zahrady nebo jeji ¢asti jako rekreacni,
okrasné.

P¥ipustné vyuziti:

e odstav a parkovani osobniho vozidla na pozemku, garaz,

e vefejnd prostranstvi (zejména zpevnéné prostory a verejna zelen),

e nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy a ptijezdu k ni, parkovisté
uzivateld i ndvstévnika,

e nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti nebo jejich stavebnich Uprav podzemni
umisténi).

Nepfripustné vyuziti:
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zména vyuziti na rodinné domy,

veskeré takové Cinnosti a vyuZziti, které neni jmenovano v hlavnim nebo pfipustném vyufziti,
veskeré takové Cinnosti, vyuZziti, které by svymi negativnimi vlivy narusily ¢i zhorsily hlavni vyuziti,
Zivotni prostredi, kvalitu a estetiku pfirodniho prostredi a krajinny raz,

dalsi déleni stavajicich pozemk( za Gcelem moZnosti situovani dalsich novostaveb pro rodinnou
rekreaci.

Podminky prostorového usporadani:

Jedna se o stavajici stabilizovanou plochu staveb i samostatné stavby v zahradach s moznosti uziti
pro rodinnou rekreaci, zmény existujici stavby zvétsujici stavajici objem stavby (nastavby, pfistavby)
se nepfipoustéji,

nové lokality staveb pro rodinnou rekreaci se nestanovuiji,

na pozemku se stavajici stavbou pro rodinnou rekreaci miZe byt situovana pouze jedna stavba pro
rodinnou rekreaci (chata).

Ramcova charakteristika:

plochy prevazné nekomercniho obcanského vybaveni, zafizeni obsluzné sféry.

Hlavni vyuziti:

pozemky staveb, stavby a zafizeni zakladniho ob¢anského vybaveni pro verejnou (obecni) spravu a
administrativné spravni agendu, pro slozky integrovaného zachranného systému a ochranu
obyvatel, Skolstvi (vzdélavani a vychovu), kulturu, zdravotni a socialni sluzby, péci o rodinu. Kostely
véetné pfisluSného okolniho pozemku.

PFipustné vyuziti:

prodejna (maloobchod), stavby a zafizeni télovychovy, sportu, stravovani, sluzby,

nevyrobni sluzby,

pohotovostni byt, sluZzebni byt, jako soucast hlavni stavby (v plose se pfipousti 1, maximalné 2
sluzebni byty,

vedlejsi stavby a zafizeni bezprostfedné souvisejici a podminéné existenci hlavni stavby, jako
napfiklad garaze, sklady zahradniho nafadi apod.,

verejna prostranstvi (zejména zpevnéné prostory a verejna zeleri),

détska hristé, Skolni hfisté, hfisté pro neorganizovany sport dospélych,

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkcénosti plochy,

nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti nebo jejich stavebnich Gprav podzemni
umisténi).

Nepfipustné vyuziti:

veSkeré takové vyuZiti a stavby, které nejsou jmenovény v hlavnim nebo pfipustném vyufziti,
ubytovani, hotely,

veskeré vyuziti a veskeré stavby, které by svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepfimo narusily ¢i
zhorsily uziti hlavniho a pripustného vyuziti a pohodu bydleni, a zhorSily Zivotni prostredi, Ci
vyzadujici pasma hygienické ochrany, naptiklad vyrobni ¢innosti s témito vlivy,

zafizeni zvySujici nad obvyklou miru dopravni provoz.

Podminky prostorového usporadani:

hlavni stavby mohou mit maximalné dvé nadzemni podlazi a podkrovi, podsklepeni neni touto
podminkou vylouceno,

pFi navrhu, umistovani a povolovani staveb a zafizeni a zmén dokonéenych staveb v zastavéném
uzemi bude pfrihlédnuto k okolni stabilizované trvalé zastavbé vykazujici urbanistickou a
architektonickou kvalitu, a k charakteru prostredi,

doprava v klidu musi byt umisténa na stavebnim pozemku pfislusné stavby, a to v rozsahu
zabezpecujicim umisténi vozidel rezidentll a navstévnik(, s vyjimkou stavajicich staveb obcanské
vybavenosti, kde lze tento pozadavek splnit v okoli.

F.2.7. OS: PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENIi — TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENi

Ramcova charakteristika:
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e plocha obcanského vybaveni konkretizovana pro télovychovu a sport — sportovni aredly, sportovni

stavby, hristé apod.
Hlavni vyuziti:

e stavby a zafizeni télovychovy a sportu, sportovni relaxace a rekreace pro verejnost i zafizeni

komeréniho a klubového charakteru.
Pfipustné vyuZiti:

e doprovodné sluzby pro provoz sportovniho zafizeni (napfiklad klubovny, Satny, socialni zdzemi,
sluZebni prostory, Uschovny sportovnich potfeb a pomlcek, prostory pro udrzbu staveb a Gzemi
vymezeného pro danou funkci),

e  kulturni a spolecenské vyuziti (napriklad venkovni koncerty, plocha se sokolovnou),

e zarizeni sluzeb a maloobchodu souvisejici pfimo se sportovné rekreacni vybavenosti (opravna
sportovnich pomdcek, prodej sportovniho zboZi a vybaveni),

e obcerstveni (stravovani) a docasné ubytovani doplnujici hlavni vyuZziti (hlavni stavbu), ptripadné byt
spravce,

e verfejna prostranstvi (zejména zpevnéné prostory a verejna zelen),

e zelen neurcena pro sportovni ¢innost, napriklad zelen izolacni, parkové upravena apod.,

e oploceni (ohrazeni) pozemku,

e  zafizenipro neorganizovany sport —détska hristé a hfisté pro verejnost, pokud nejsou soucasti jinych
ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZziti,

e nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy,

e nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti nebo jejich stavebnich Uprav podzemni
umisténi).

Nepftipustné vyuZziti:

e hlavni a pfipustné vyuziti nesmi provozem (hlukem, frekvenci dopravy, noc¢nim osvétlovanim)
negativné ovliviiovat a zasahovat sousedni pozemky, zejména obytnou zastavbu,

e veskeré takové stavby a vyufZiti, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo pfipustném vyuziti, které
by hlukem a prachem nebo emisemi narusily uzivani plochy a ploch v jejim okoli (zejména obytnych
z6n), vyroba, sklady, péstitelské a chovatelské Cinnosti, bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci,

e vedlejsi doplrikové stavby, které nejsou nezbytné pro uzivani stavby hlavni,

e vsechny ¢innosti, které omezuji a narusuji hlavni funkci ploch (sportovni a rekreacni),

e skladky a volné skladovani vné objekta,

Podminky prostorového uspofadani:
e zelen narostlém terénu musi dosahovat vymeéry minimalné 20 % z plochy pozemku (arealu), pficemz

do této plochy se nezapocita travnaté hristé,

pfi navrhu objektu je tfeba brat ohled na okolni zastavbu a regulaci odvozovat od ni. Objekty nesmi

objemem (kompaktnim tvarem, vyskou) dominovat a narusit charakter zastavby sidla, okolniho

prostredi a krajinného razu,

e plochy s vyssim podilem zpevnénych ploch neumoznujicich zasakovani srazkovych vod musi mit
vyreSené zdrzeni privalovych vod a vyfeSené odvodnéni s prednostnim vsakovanim v plose arealu,

e doprava vklidu musi byt umisténa na stavebnim pozemku pfislusné stavby, a to v rozsahu
zabezpecujicim umisténi vozidel rezidentl i navstévnikl pro vsechny funkce objektu. Mimo stavebni
pozemek se pripousti feSeni dopravy v klidu, pokud bude takovy prostor vyhrazen pro danou stavbu,
bude v jejim sousedstvi, mimo prostor pozemni komunikace, v pfimé navaznosti na kapacitné
dostacujici plochy dopravni infrastruktury, a stavba z néj bude snadno a kratce pristupna.

eV ploSe OS obsahujici zatravnénou ¢ast pozemku €. parc. 226/2 a pozemek &. parc. st. 278 (stavba
¢islo evidenéni 9, o jednom nadzemnim podlaZi), k. G. Unétice u Prahy, se pfipousti pouze ponechani
existujici budovy cca ve stavajicim rozsahu zastavéné plochy (do 100 m?) a ponechdani prostoru pfed
ni jako travniho porostu.

Ramcova charakteristika:
e plocha specifického ob¢anského vybaveni.
Hlavni vyuziti:
e plochy hrbitovl, urnové haje, kolumbaria, rozptylové louky, obfadni siné, smutecni sing; hrbitovni
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kaple ¢i kostely.
Pfipustné vyuZiti:

e obsluzna a provozni zafizeni s vazbou na dominantni cinnost, doprovodné sluzby pro provoz
hibitovl (napf. kancelaf, prodejna kvétin, sluzby zajistujici opravu a Udrzbu, plocha ¢i stavba pro
uskladnéni hrbitovniho odpadu),

e vedlejsi stavby a zatizeni bezprostfedné souvisejici a podminéné existenci hlavni stavby, jako
napfiklad sklady zahradniho naradi apod.,

e oploceni,

e vefejnd prostranstvi (zejména zpevnéné prostory a verejna zelen — parkové upravené plochy,
pfistupné kazdému ve stanovenou dobu ¢i bez omezeni),

e nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkcnosti plochy,

e nezbytné stavby technické infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy (u novostaveb siti nebo
jejich rekonstrukci podzemni umisténi),

Nepftipustné vyuZziti:

e veskeré takové stavby a vyuZiti, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo pfipustném vyuZziti; vSechny
¢innosti, které omezuji a narusuji kulturni a etickou hodnotu, pietu mista, nebo narusuji Zivotni
prostredi.

Podminky prostorového usporadani:
e nové objekty je nutno resit se zfetelem na charakter a méfitko prostredi.

F.2.9: PV: PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi — S PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH

Ramcova charakteristika:

e plochy vefejné pfistupné, plnici funkci navsi, namésti, obvykle v centralni poloze (v tézisti) sidla,
rozptylné plochy s pfevahou zpevnénych ploch nad parkové upravenymi ¢i zatravnénymi plochami;
plochy situované v sidle pro pohyb a pobyt pésich preferovany nad automobilovou dopravou.

Hlavni vyuziti:

e plochy pro pohyb, setkavani a kratké setrvani obyvatel, misto pro spolecenské a kulturni akce,
poradani trhl, venkovnich obcerstveni, rozptylny prostor pred stavbami obcanského vybaveni,
prostor kriZovatky cest pro pési, pro kratkodoby odpocinek a relaxaci.

PFipustné vyuziti:

e parkové upravené plochy pribézné udriované, doplfiované a obnovované sidelni zelené, volné
pFistupné verejnosti,

e détska hristé a prvky pro volnocasové aktivity, drobné stavby spojené s uzivanim prostoru — loubi,
pergoly, socharska dila, kasny, fontany, pitka, méstsky mobiliar apod.,

e drobné vodni plochy,

e stavby dopravni infrastruktury — komunikace pro motorovou dopravu s provozem regulovanym
dopravnim znacenim, komunikace pro zdsobovani, plochy pro parkovani, pro zajisténi funkénosti,
uklidu a udrzby plochy,

e nezbytné stavby technické infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy (u novostaveb liniovych
vedeni nebo u zmén stdvajicich liniovych vedeni bude navrhovano predevsim podzemni umisténi).

Nepftipustné vyuziti:
e plochy nejsou zastavitelné stavbami, které nejsou uvedeny v hlavnim a pfipustném vyuziti,
e skladky, skladovani materialu.

Podminky prostorového usporadani:
e nestanovuji se.

F.2.10: ZV: PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi — S PREVAHOU PARKOVE UPRAVENYCH PLOCH -
SIDELNIi ZELEN (VEREJNA ZELEN)

Ramcova charakteristika:

e plochy vefejné pristupné s vyraznou prevahou ploch zelené, zejména drevinné zelené parkové
upravené nebo udrzované, prevazujici nad zpevnénymi plochami; plochy zelené situované v sidle
(obvykle v zastavéném Uzemi), pro kratkodobé setrvani a oddych obyvatel sidla, pro esteticky,
okrasny, izolacni, ochranny a doprovodny ucel.
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Hlavni vyuziti:
e parky, parkové upravené, pribéiné udriované, doplfiované a obnovované plochy sidelni zelené
volné pfistupné verejnosti.
Pfipustné vyuZiti:
e pobytové plochy zatravnéné, ¢astecné nebo zcela zpevnéné aZ nepokryté vegetaci, napfiklad plochy
pro setkdvani obyvatel, kratkodoby odpocinek a relaxaci, cesty pro pohyb pésich,
e détskd hristé, piskovisté, mensi hfisté a prvky pro volnocasové aktivity, drobné stavby zahradni
architektury, drobné stavby sakraini architektury (kapli¢ky, k¥ize), sochafska dila apod.,
e drobné vodni toky a plochy,
e ochranna zelen v sidle (ochrana proti prasnosti, splachim, povétrnosti, Sifeni hluku a Skodlivin
v ovzdusi), souvisly pas obvykle smiSeného porostu se zapojenym kefovym patrem,
e zelen podél vefejnych komunikaci uvnitf zastavby,
e fragmenty krajinné prostorotvorné zelené v sidle v pfirodé blizkém stavu,
e oploceni zelené pro omezeni délky pfFistupu vefejnosti,
e nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti a adrzby plochy,
e nezbytné stavby technické infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy (u novostaveb siti nebo
jejich stavebnich Uprav podzemni umisténi), opatfeni k zadrZovani srazkové vody,
Nepfipustné vyuziti:
e plochy nejsou zastavitelné stavbami, které nejsou uvedeny v hlavnim a pfipustném vyuZiti,
e skladky, skladovani materialu.
Podminky prostorového usporadani:
e nové vysadby verejné zelené koncipovat prfednostné z domacich listnatych dlouhovékych drevin,
e zpevnéné plochy budou tvofit maximalné 15 % celkové vyméry plochy.

F.2.11. SV: PLOCHY SMISENE OBYTNE — VENKOVSKE (SMISENE MALYCH SiDEL)

Ramcova charakteristika:

e plochy smisené obytné v malych venkovskych sidlech, zejména v centralnich ¢astech téchto sidel,
s bydlenim v objektech venkovského typu (v usedlostech, statcich, v plvodnich domech s vétsim
hospodarskym zazemim), a s umisténim vybavenosti, obsluzné sféry a drobné nerusici vyrobni
¢innosti mistniho vyznamu, s mozZnosti péstebni Cinnosti v zazemi uZitkovych zahrad a sadl a
s moznosti zpracovani plodin véetné jejich skladovdni, a s moZnosti omezeného chovu domacich
zvitat.

Hlavni vyuziti:

e jedna se o zastavbu venkovského typu zpravidla s existenci vice funkci v jednom objektu — zejména
v plvodnich zemédélskych usedlostech, ve statcich, a v dalSich domech pfevazné venkovského typu
se smisenym umisténim bydleni, ob¢anské vybavenosti, nerusicich sluzeb, drobné nerusici femesiné
i zemédélské vyroby, péstitelstvi, chovatelstvi domaciho zvitectva, pokud vliv téchto ¢innosti nebude
negativné zasahovat sousedni pozemky s bydlenim ¢i s rodinnou rekreaci a ovliviiovat pohodu jejich
uzivani (napfiklad zapachem, hlukem, nadmérnou osobni automobilovou dopravou nebo nakladni
dopravou apod.). Vicelucelové vyuziti stavby a pozemku pro bydleni i pro nebytové ucely.

Pf¥ipustné vyuziti:

e vedlejsi stavby a zafizeni bezprostfedné souvisejici s hlavni stavbou, jako napfiklad bazény, altany,
stodoly, drobné skladové objekty,

e drobnd zafizeni skolstvi, kultury, zdravotnictvi, socialnich sluzeb, sportu, rekreace,

e drobné provozovny sluzeb — prodejny maloobchodu, verejného stravovani, kancelare,

e drobné femesIné dilny a zatizeni drobné vyroby a opravarenstvi (pfipustné jsou i drobné Gpravné
opravny osobnich automobill, naptiklad v uzavieném prostoru statku, s parkovanim na vlastnim
pozemku a bez venkovniho skladovani a skladek) bez negativniho vlivu na pohodu bydleni, tj.
provozovna nesmi svymi negativnimi vlivy (napfiklad hlukem, prachem, emisemi, ¢etnosti dopravy,
ale i estetikou prostredi) negativné ovliviiovat okolni vyuZziti a stavby, zejména pohodu bydleni,

e drobnd hospodaiska zafizeni zemédélstvi na sklizer a zpracovani péstitelské produkce,

e chovatelstvi vramci zemédélské malovyroby s pasmem hygienické ochrany, které nepresahne
pozemek provozovatele a nezasahne pripadnou obytnou funkci na pozemku provozovatele,

e plochy uzitkovych zahrad vyuzivané pro péstovani plodin, pokud nejsou vymezeny jako samostatna
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plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti,

verejna prostranstvi (zpevnéné i nezpevnéné plochy, verejna zelen, détska hristé),

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy,

nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti nebo jejich stavebnich Gprav podzemni
umisténi).

Nepfipustné vyuziti:

jakékoli jiné nejmenované vyuziti pfimo nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim, nové Cisté
bytové stavby (bez podilu nebytového vyuziti),

vSechny takové druhy Cinnosti a vyuZiti staveb, které by svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepfimo
(napfiklad hlukem, prachem, zapachem, emisemi, vyvolanou cetnéjsi autodopravou) nepftijatelné
narusily vyuZiti okolnich pozemku uvnitf smisené funkéni plochy, negativné ovlivnily pohodu bydleni,
nebo vyuziti okolnich funkénich ploch, a kvalitu Zivotniho prostredi, napf. kapacitnéjsi vyrobni,
opravarenska a skladovaci Cinnost, velkoobchodni Cinnost, frekventované autoservisy osobnich a
nakladnich vozidel, apod., tj. ¢innosti s negativnim dopadem na Zivotni prostfedi a na sousedni
nemovitosti s obytnou funkci,

vyuziti, které by jakkoliv (i esteticky) znehodnotilo bydleni a estetiku prosttredi, napfiklad venkovni
skladovani na soukromych pozemcich (v arealech) i na vefejnych pozemcich,

odstav nakladnich a hospodarskych vozidel a strojd na verejnych prostranstvich a komunikacich.

Podminky prostorového usporadani:

PFestavba centralni &asti (jadra) zastavéného tizemi obce Unétice, obsahujiciho plvodni zemédélské
usedlosti a zemédeélské stavby, ur€eného pro smisené obytné venkovské vyuziti, tj. s podilem bydleni
a podilem nebytového vyuziti nerusiciho bydleni, je pfipustna pouze za predpokladu respektu ke
kulturnim hodnotam historického urbanistického a architektonického dédictvi (napfiklad historicky
vzniklého urbanistického pldorysu, objemd, tvaroslovi apod.).

Zastavba musi hmotou (zejména objemem a vyskou zastavéni) a architekturou i clenénim
respektovat méritko a kontext okolni venkovské zastavby a jeji urbanisticky charakter, vychazejici
z historického urbanistického vyvoje, padorysnych historickych urbanistickych stop a typu zastavby.
P¥i umistovani staveb a zafizeni ¢i zmén dokonéenych staveb v zastavéném uzemi, zejména
v centrdlni ¢asti sidla, bude dodrZen pfi prostorovém, a architektonickém reseni charakter plvodni
stabilizované historické venkovské zastavby vykazujici urbanistickou a architektonickou kvalitu.

Na pozemku uréeném k zastavéni Ize provést stavbu nebo jeji zménu, a pozemek Ize rozdélit, pokud
budou mit vSechny casti vzniklé z pdvodniho pozemku v souctu zastavéné parcely a dalSich
pozemkovych parcel velikost minimalné 700 m2. Tato podminka neplati pro stavebni Upravy
existujicich staveb,

dalsi déleni pozemku stavby hlavni na dily, naptiklad dle poctu bytd, je neptipustné,

minimalni velikost pozemku uréeného k zastavéni neplati pro verejna prostranstvi, détska hristé a
stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu,

celkova zastavénost pozemku (souboru pozemkd, funkéni plochy) uréeného k zastavéni v pripadé
zvySovani jeho zastavénosti Ci v pfipadé novostavby na ném muze byt maximalné 40 % z plochy
pozemku (souboru pozemkl, funkéni plochy). Na pozemku €. parc. stavebni 40/1 mdzZe byt tato
zastavénost zvySena o 5 %, pokud zde bude soucasné s novou vystavbou (regeneraci) realizovana
vieobecné prospé$na stavba pro potieby Obecniho Gfadu Unétice (napt. pro $kolstvi, kulturu),
maximalni pripustna kapacita vyuZziti pozemku (souboru pozemkd, funkéni plochy) je dana souétem
vymér hrubych podlaznich ploch (definice pojmu viz kapitola F.1.) staveb, ktery nepresahne 2,5
nasobek zastavéné plochy pozemku (souboru pozemka, funkéni plochy),

podil zelené na rostlém terénu musi byt minimalné 30 % z celkové plochy pozemku.

PFi zméné stavby nebo u nové stavby ¢i souboru staveb na pozemku (souboru pozemkd, na funkéni
plose) urceném k zastavéni nepresahne podil hrubych podlaznich ploch vyuZitych pro bydleni vici
ostatnim nebytovym funkcim 50 % celkové pripustné hrubé podlazni plochy, pricemz za nebytovou
funkci se nepovazuji ateliery, apartmany a ubytovaci jednotky. Pidorys podlazni plochy podzemni
garaze se pfi vypoctu hrubych podlaznich ploch nezapocita.

V pripadé, Ze pocet nové navrhovanych bytovych jednotek bude vétsiho poctu (nad 10 bytovych
jednotek), je realizace zdméru vazana zajisténim odpovidajiciho obcanského vybaveni, zejména
existenci rezervy matetského a zdkladniho gkolstvi v obci Unétice, dostupné nejpozdéji v terminu
kolaudace bytovych prostor.

Hlavni stavby mohou mit jedno nadzemni podlaZi a podkrovi, v odivodnénych pripadech (napriklad
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ve vztahu k sousedni hmoté a vysce stévajiciho objektu) maximalné dvé nadzemni podlazi (ptizemi,
patro) a podkrovi, pficemz podkrovim se rozumi v tomto pfipadé prostor pod Sikmou nosnou
konstrukci stfechy nasazenou na Urovni zastropeni posledniho podlazi. Podsklepeni neni touto
podminkou vylouceno.

U zastavby je pFipustné zastfeseni odpovidajici tvary plvodni historické zéstavbé v obci.

Dostavby v prolukach musi byt svym umisténim, tvary i vyskou pfizpisobeny okolni zastavbé.

PFi zméné stavby nebo nové stavbé je nutno prokazat, Ze je zajisténa doprava v klidu pro vSechny
funkce objektu (objektl) vypoctem dle CSN 73 6110,

doprava v klidu musi byt umisténa na stavebnim pozemku pfislusné stavby (lokality, spolecné
reSeného celku), a to v rozsahu zabezpecujicim umisténi vozidel rezidentd i navstévnikd pro viechny
funkce objektu dle €SN 73 6110. Vné stavebniho pozemku (lokality, spole¢né fedeného celku), tj. na
verejném obecnim prostranstvi, se pfipousti fesSeni dopravy v klidu pouze pro navstévy, pokud bude
takovy prostor vyhrazen pro dany ucel, a bude v jejim pfimém sousedstvi.

Pozemkem ¢&. parc. stavebni 40/1, k. 4. Unétice u Prahy, bude smérem od ulice Skolni z jeho
severozapadni verejné pristupné Casti zvané mistnim nazvem RajClr zaloZeno verejné prostranstvi
obsahujici verejné pristupné pési propojeni smérujici napfic k prichodu mezi stavajicimi budovami
situovanymi pFi jizni hranici pozemku €. parc 40/1, k. 4. Unétice u Prahy, a pokradujici dale pres jizni
¢ast pozemku & parc. 378/1, k. G. Unétice u Prahy, smérem k vefejnému prostranstvi s pozemni
komunikaci Ryznerova a k verejnému prostranstvi (centralnimu prostoru sidla) Naves. Pé&si trasa
zkrati vzdalenost a vzajemnou dostupnost (priichodnost, propustnost izemi) mezi ¢astmi obce se
jmenovanymi vefejnymi prostranstvimi, zastavkou autobusu Unétice — Obecni Ufad, a centrem
obce.

Na pozemku &. parc. stavebni 40/1, k. 4. Unétice u Prahy, bude umoznéno doplnit tplny prichod
kolem pldorysu kostela.

U plochy SV vymezené ulici Ryznerova a Néves na ¢. parc. st. 44/1 a &. parc. 471 &ast, k. . Unétice
u Prahy, se pfipousti vystavba, aniz by bylo nutno dodrZet zastavénost maximalné 40 % plochy
pozemku a podil zelené 30 % z plochy pozemku.

Na pozemku &. parc. st. 44/3, k. 4. Unétice u Prahy, se pfipousti zména stavby, aniz by bylo nutno
dodrzet zastavénost maximalné 40 % plochy pozemku a podil zelené 30 % z plochy pozemku.

Podél jihovychodni hranice pozemku ¢. parc. st. 44/3, k. 4. Unétice u Prahy — podél fasady rodinného
domu ¢&. p. 168 bude situovan na ¢astech pozemk( ¢. parc. 84/1 a 423, k. 4. Unétice u Prahy, vefejny
prichod pro pési z ulice Ryznerovy smérem severovychodnim do verejného prostranstvi Naves.

F.2.12. DS: PLOCHY DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY — POZEMNIi

Ramcova charakteristika:

prevazné stavby pozemnich komunikaci (dopravy motorové i nemotorové — automobilové,
motocyklové, cyklistické a pési). Pési a cyklistické cesty v krajiné i v prfipadé, Ze se nejedna
o zpevnény povrch a zdbor ptdniho fondu, pro stanoveni trasy, kudy by méla byt propojeni vedena
a propustnost krajiny zajisténa.

Hlavni vyuziti:

pozemky a stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni pro dopravu v pohybu i v klidu —
komunikace pro motorova vozidla, pro cyklisticky i pési pohyb, nebo jejich kombinaci.

PFipustné vyuziti:

mosty, lavky, opérné zdi,

stavby a terénni Upravy omezujici Siteni hluku apod.,

doprovodné stavby a zafizeni pro dopravu v klidu — samostatna a zdchytnd parkovisté, odstavné a
parkovaci zdlivy, samostatné garaze,

Cerpaci stanice pohonnych hmot véetné mycky a drobnych servisnich sluzeb,

stavby zastavek, nastupnich ostrlivk( a ¢ekdren slouZici silniéni hromadné dopravé,

stavby informacnich systém(, dopravniho znaceni, technické vybaveni komunikaci a jejich
kfiZovatek,

drobna verejna prostranstvi s pfevahou dopravy v pohybu, prostory pfistupné bez omezeni,
verejna pribéiné udriovana zelen véetné izolaéni a doprovodné a zelen pfilehlych vykopt a nasyp(,
pokud neni stanovena samostatnou funkcni plochou,

oploceni,
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e stanovisté nadob na komunalni odpad (tfidény odpad),

e stavby technické infrastruktury, zejména liniova vedeni inZzenyrskych siti. Pokud plochy dopravni
infrastruktury vedou zastavénym nebo zastavitelnym Uzemim, budou novostavby siti feseny
podzemnim umisténim),

e stavby pro hospodareni s vodami, pro retenci srazkovych vod,

Nepfipustné vyuziti:
e vyuZiti, stavby a zafizeni, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo pfipustném vyuziti,
e stavby a zafizeni pro reklamu.

Podminky prostorového uspoiradani:

e Usek pozemni komunikace Ill. t¥idy prochazejici obci (ulice Ryznerova) je komunikaci s vyznamnym
vlivem automobilové dopravy, s dopravnimi zdvadami, které by bylo moZno odstranit pouze
(nerealnymi) demolicemi fady objektd v soukromém vlastnictvi (Uzka Sife verejného prostranstvi
s komunikaci, neprehlednost, nemoznost situovani chodniku apod.), a s potfebou ochrany pési a
cyklistické dopravy. Bude proto zajiSténa vzajemna bezpecnost pohybu motorové a nemotorové
(pési, cyklistické) dopravy ve verejném prostranstvi této hlavni komunikace uvnitt sidla, véetné
doplnéni tohoto prostoru komunikace o prvky zajistujici bezpeénost a preferenci pohybu pésich,
eventualné cyklistl nebo chodniky ¢i zpevnéné prostory s vylou¢enim nebo dopravnim omezenim
pohybu motorové dopravy.

e  Existujici parcelace pozemkl pro situovani izolovanych rodinnych domud oboustranné podél ulice
Humna, bude na ulici Ryznerovu napojena vefejnym prostranstvim o $ifi minimalné 8 m.

eV ndavaznosti na pési cestu se schodi$tém od autobusové zastavky Unétice, Na parcelach, mezi ulici
Ryznerova u pivovaru, smérem severnim pfi¢né pires Unéticky potok a nésledné pfi vychodnim okraji
navrhované plochy OV, na vefejné prostranstvi Naves bude vloZena pési cesta umoznujici nezbytnou
¢i potfebnou prichodnost zemim, zkraceni pési dostupnosti a zajisténi bezpeéného pohybu pésich
do centralniho verejného prostranstvi (centra sidla) s obCanskou vybavenosti, mimo prostory
komunikace Ryznerova s frekventovanou automobilovou dopravou. Jednda se o ¢ast vyznamného
pésiho prichodu obci ve sméru jih — sever v navaznosti na pési cesty krajinou, ktery je tvoren od jihu
ulici Ke Kizku k autobusové zastavce Unétice — Na Parcelach, déle smérem severnim po cesté se
schody k pivovaru, severné do prostoru centralniho vefejného prostranstvi Naves, odtud k zastavce
autobusu Unétice — Obecni Urad, a odtud smérem severnim cestou se schodi§tém a ulici Farska ke
koneéné zastavce autobusu Unétice. Ulici Ryznerovu tato trasa prekond kolmo prechody. Cast této
vyznamné trasy, nevyznacena plochou DS v Uzemnim planu napfi¢ plochou ZK a pres plochu 0OV, je
mozno v predmétnych plochach povolit Uzemnim fizenim, aniz by byla hranicemi ploch vyznacena.

e  Existujici prostranstvi Rajcar bude dopravné vybaveno jako verejné prostranstvi umoznujici pristup
ke stavajicimu hFiéti na ¢. parc. 1 a na & parc. 4/5 a prichod k ulici Pod Kaplickou a Cernovolské, a
souéasné umozriujici ptijezd ke stavbam na ¢. parc. 40/1 a 40/2, a zfizeni vefejného pésiho propojeni
napfi¢ pozemkem ¢. parc. 40/1 k ulici Ryznerové a Néves.

F.2.13. TI: PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY — INZENYRSKE SITE

Ramcova charakteristika:
e plochy aredll a ploSnych staveb technického vybaveni.
Hlavni vyuZiti:
e stavby a zafizeni technického vybaveni pro jimani, Upravy i rozvod vody, jimani, precerpavani a
likvidaci splaskovych odpadnich i srazkovych vod, zasobovani plynem, zdsobovani elektrickou energii
(nikoliv vyroba), pro telekomunikaci, a stavby s nimi provozné souvisejici, prevazné pod oplocenim,
bez pristupu verejnosti, které nejsou zahrnuty do jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
Pf¥ipustné vyuziti:
e plochy a stavby pro montdz, obsluhu, udrzbu a opravy, zejména technické — verejné infrastruktury,
e doplnujici ¢innosti v souvislosti se stanovenym ucelem vyuziti,
e nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkcénosti plochy véetné dopravy v klidu,
e stavby liniové technické infrastruktury pro zajisténi funkc¢nosti plochy (u novostaveb siti nebo jejich
stavebnich Uprav bude sledovano, pokud moZno podzemni umisténi),
e oploceni,
e zelen, izolacni zelen po obvodu pozemku stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud neni
vymezena samostatnou plochou,
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Nepfipustné vyuziti:

veskeré takové stavby a vyuZiti, které nejsou jmenovdny v hlavnim nebo pfipustném vyuZiti a
nesouvisi s technickou infrastrukturou, omezuji nebo narusuji hlavni funkci plochy nebo narusuji
Zivotni prostredi.

vedlejsi dopliikové stavby, které prokazatelné nejsou nezbytné pro uzivani hlavni stavby.

Podminky prostorového uspoiradani:

v pfipadé potfeby takového objemu ¢&i vySky stavby, ktery by mél nepfiznivy dopad na okoli ¢i
panorama sidla ¢i viem krajiny, lze stavbu umistit jen za predpokladu, Ze stavba je nezbytna pro
funkci sidla a neni moZno ji technicky resit jinym citlivym zplsobem nebo lokalizovat v jiné méné
exponované poloze,

doprava v klidu, pokud ji zafizeni vyZzaduje, musi byt umisténa na pozemku ptislusné stavby, a to
v rozsahu zabezpecujicim umisténi vozidel rezidentd i navstévnik( pro vsechny funkce objektu dle
pfislusného pravniho predpisu. Vné stavebniho pozemku se pfipousti feseni dopravy v klidu, pokud
bude takovy prostor vyhrazen pouze pro danou stavbu, a bude v jejim pfimém sousedstvi.

F.2.14: VN: PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI{ — VYROBA NERUSICIi; LEHKY PRUMYSL, DROBNA A

REMESLNA VYROBA

Ramcova charakteristika:

plochy vyrobnich aredld lehkého primyslu, malovyroby, femesiné ¢i pfidruzené vyroby, vyrobnich a
nevyrobnich obsluznych provoz( a sluzeb, neprekracujici svymi negativnimi vlivy hranice aredlu.

Hlavni vyuziti:

vyroba nerusici (neovliviiujici okoli funkéni plochy), doprovodné sklady, prodejni sklady.

PFipustné vyuziti:

vyrobni i nevyrobni opravarenské, servisni sluzby, skladovani a ¢erpani pohonnych hmot, udrzba
vozidel, fotovoltaické elektrarny,

zakladna pro zpracovani rostlinnych produktll zemédélské prvovyroby, stavby pro Zivoc¢isnou vyrobu
— chov hospodarskych uzitkovych zvifat o umisténi poctu kust, ktery by neovlivnil hygienickymi
dopady prostor vné arealu,

zakladna pro udrzbu a obnovu verejnych prostranstvi (komunikaci, zelené),

administrativni a védeckovyzkumna c¢innost, obchodni a vystavni plochy, stavby a zafizeni (zejména
maloobchod a velkoobchod spojeny s vyrabénym sortimentem), obchodnf a stravovaci zafizeni pro
zaméstnance,

doplnujici zdravotni, spolecenskad, sportovni a relaxa¢ni zafizeni pro zaméstnance,

prostory pro Skolskou ¢innost a praxi,

pohotovostni ubytovani, sluzebni byt (naptiklad byt spravce, ostrahy) jako soucast hlavni stavby,
neverejné zpevnéné a manipulacni plochy a arealova zelen,

verejna prostranstvi (zejména zpevnéné prostory a verejna zelen, pristupné kazdému bez omezeni),
stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkcénosti plochy,

stavby liniové technické infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy (u novostaveb siti nebo jejich
rekonstrukci podzemni umisténi),

vodni nadrze véetné nadrzi pozarnich.

NepfFipustné vyuZiti:

veskeré takové stavby a vyuziti, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo pripustném vyuziti. Sklady
v sou¢tu nad 3000 m? zastavéné plochy,

provozy, u kterych lze predpokladat zvySené mnoizstvi dopravnich pohyb( osobnich, nakladnich a
tézkych nakladnich vozidel a zvySené zatizeni Zivotniho prostredi zasahujici do okoli vné plochy
(napriklad logisticka centra, velkosklady, betondrky, drtirny, obalovny drti), tj. ¢innosti s moznym
Castym presunem objemnych mnoZstvi materidld a vyrobk(, vyroba vyvolavajici hluk, exhalace,
prasnost, zapach, ktery se mdze $ifit za hranice arealu apod.,

takové stavby a vyuziti, které by mohly jakkoliv negativné, zejména hygienicky a esteticky ovlivnit
kvalitu Zivotniho prostredi, kvalitu uZivani okolnich pozemkd, obytné prostfedi obce, a to ani
vyvolanou dopravou, a krajinny rdz,

vedlejsi stavby a zafizeni, kterd prokazatelné nejsou nezbytné pro uzivani hlavni stavby, a lze je
umistit jako soucast dispozice hlavni stavby.
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Podminky prostorového uspoiradani:

obchodni plochy a plochy sluzeb v kazdé ploSe VN nepfesdhnou v souctu 20 % zastavénych ploch.
Celkova zastavénost pozemku ¢. parc. 268/3, k. U. Unétice u Prahy, mGze byt maximalné 30 %
z vyméry plochy VN, pfi¢emz vySka fimsy nepfesahne 5 m od roviny okolniho terénu.

Celkova zastavénost aredlu prestavbové plochy P1 midze byt maximalné 30 % z celkové vyméry
plochy,

podil zelené v plose P1 musi tvofit minimalné 40 % z celkové plochy pozemku (arealu),

povoleni zmén staveb, pfipadné novostaveb, nebo zmén ve vyuZziti plochy P1 je podminéno realizaci
pasu ochranné kompaktni dfevinné zelené o minimalni $ifi 10 m uvnitf u jizniho okraje této plochy.
Plocha dfivéjSiho zemédélského aredlu je uréena pro vyrobu a sluzby, bez moznosti prekroceni vysky
hlavnich fims a hfeben( stfech nad stavajici hodnoty.

V ploSe VN pivovaru se stanovuje stavajici zastavénost jako maximalné mozna.

Na pozemku &. parc. st. 47/2, k. G. Unétice u Prahy (zastavéna plocha a nadvofi se stavbou pro
bydleni — rodinny dim ¢. p. 183), ktera je soucasti plochy VN pivovaru, se pfipoustéji zmény této
stavby i pfi zachovani stavajiciho ucelu stavby, za predpokladu, Ze bude navrhem splnén vyse
uvedeny regulativ pro plochu VN pivovaru a dalsi obecné regulativy.

PFi nové vystavbé nebo prestavbé je nutno aredly, pokud to je prostorové mozné, doplfiovat po
jejich obvodu pasem izolacni zelené s funkci ochrannou — izolacni a estetickou,

vliv ¢innosti, vzhled a méritko staveb nesmi negativné ovlivnit estetiku Zivotniho prostredi a krajinny
rdz, v pripadé stavajiciho aredlu byvalé Zivocisné vyroby bude jakakoliv stavebni ¢innost smérovat
k ndpravé nevhodného dominantniho pulsobeni staveb na krajinu v dalkovych pohledech,

v pripadé ndvrhu takového objemu i vysky stavby, ktery by mél nepriznivy dopad na okoli, na
panorama sidla ¢i na vjem krajiny (krajinny raz), pfipadné jiné chranéné hodnoty, nelze stavbu
umistit,

doprava v klidu musi byt umisténa na stavebnim pozemku pfislusné stavby (souboru staveb, funkéni
plochy), a to v rozsahu zabezpecujicim umisténi vozidel rezidentd, zaméstnancl i navstévnikd pro
viechny funkce objektu,

prostory pro nadoby na komundini odpad, tfidény, rostlinny i jiny separovany odpad (kontejnerova
stani) budou situovany na pozemku stavby (aredlu).

F.2.15. VV: PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Ramcova charakteristika:

plochy vymezené za ucelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochrany pred jejich
Skodlivymi ucinky a suchem, regulace vodniho rezimu Gzemi a pInéni dalSich pozadavk( stanovenych
pravnimi predpisy upravujicimi problematiku na Useku vod a ochrany ptirody a krajiny.

Hlavni vyuziti:

vodni toky, potoky, vodni nadrze, rybniky.

Pf¥ipustné vyuziti:

stavby a zafizeni slouzici k funkénosti, provozu udrzbé a k obnové plochy vodni a vodohospodarské
(napriklad hraze, jezy, rybi propusti, jimani vody, stavidla —vypusti, zpevnéné vjezdy apod.), opatieni
umoznujici udrzbu tokd,

revitalizace tok,

protipovodniova opatfeni (pfipadné i stavby) a terénni Upravy pro zamezeni rozlivu vod, vodni erozi,
nastupni prostory pozarni techniky pro ¢erpani vody,

chov ryb — drobné stavby a zafizeni pro chov ryb (pfipad od pfipadu),

souvisejici prirodni plochy,

verejna prostranstvi (zejména verejna zelen, vysadby pasl pribéziné doprovodné brehové zelené
pfistupné bez omezeni — oploceni),

biehové plochy a svahy, kde nelze jednoznacné stanovit rozhrani mezi vodni plochou a pobiezim,
nebo kde hladina kolisa,

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy vodni a vodohospodarské,
Ucelové cesty hospodaiské a rekreacni, propusti pod komunikacemi,

nezbytné stavby liniové technické infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy (u novostaveb siti
nebo jejich stavebnich Uprav bude sledovano, pokud mozno podzemni umisténi).
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Nepfipustné vyuziti:

e vodni plochy jsou nezastavitelné stavbami s vyjimkou téch, které jsou uvedeny v hlavnim nebo
pfipustném vyuziti,

e veskerd Cinnost a vyuziti ohrozujici hlavni funkce krajiny a vzrostlou zelen, s vyjimkou zdravotnich
probirek,

e zmény vodniho reZimu vedouci ke snizovani retenéni schopnosti krajiny,

e nepfirozené stavebni zpevniovani koryt, regulace (napfimovani) tokd,

e zatrubnovani vodnich tokd,

e oploceni vodnich ploch a tokd,

e  zfizovani skladek, skladovani materiald.

Podminky prostorového uspoiradani:

e stavby, které neslouzi k zajisténi podminek pro naklddani s vodami, nesmi branit pritoku nebo
odtoku zaplavovych vod,

e v zaplavovém uUzemi a v aktivni zéné zaplavového Uzemi plati omezeni podle zvladStniho pravniho
predpisu,

e v piipadé piekryvného znaceni pro plochy pFirodni — pro USES plati regulativy pro USES.

eV manipulaénim pruhu $ife min. 8 m od bfehové ¢ary podél Unétického potoka na kazdou stranu, a
v manipulaénim pruhu Sife min. 6 m od bfehové ¢ary podél Horoméfického potoka na kazdou stranu
se nepfipousti situovani staveb v€etné oploceni z titulu umoZnéni spravy a udrzby vodniho toku
spravcem vodniho toku. Toto pasmo nesmi obsahovat prekazky k vySe uvedené spravé a udrzbé.

F.2.16. OP: PLOCHY ZEMEDELSKE — ORNA PUDA

Ramcova charakteristika:
e plochy k zajisténi podminek pro prevazujici zemédélské vyuziti — rostlinné produkce.
Hlavni vyuziti:

e obhospodarovani zemédélského pldniho fondu — plochy orné obdélavané puidy, i pudy leZici

docasné ladem.
PFipustné vyuziti:

o  zelinarské kultury, kvétinarské kultury, vinice,

e melioracni zatizeni (odvodnéni, zavlahy) obvykle na trvale obhospodarovanych ptdach,

e prirodni plochy prevainé nizké zelené, louky, secené louky, pastviny — ladem leZici orna plda
s minimalni Udrzbou ploch docasné neobhospodarovanych (seceni, paseni), zatraviiovani méné
kvalitnich pld,

e realizace protieroznich opatreni (zasakovaci travnaté pasy, zelené remizy, meze),

e existence drevinné zelené porostl u pozemk( horsich bonit (bonitni tfida 3 -5),

e drobné vodni plochy, opatfeni pro zachyt a retenci vod,

e nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy — polni cesty vozidlové
zemédélské — ucelové, vyuZitelné i pro pripadny pohyb cyklistli a pésich, nevymezené samostatnou
funkéni plochou,

e stavby liniové technické infrastruktury,

Nepftipustné vyuziti:

e plochy jsou nevyuzZitelné funkcemi a nezastavitelné stavbami s vyjimkou téch, které jsou uvedeny
v hlavnim a pfipustném vyuziti,

e oploceni s vyjimkou ohrazeni pro pastvu hospodarskych zvifat, docasnych lesnickych oplocenek pro
zajisténi ochrany vysadeb pfi vysadbé drevinné zelené — zalestiovani zemédélskych pld, napriklad
pti realizaci revitalizaénich projektl (vysadby remiz(, vétrolam(, mezi apod.),

e  zfizovani sklddek..

Podminky prostorového usporadani:

e nestanovuji se.

F.2.17. ZS: PLOCHY ZEMEDELSKE — ZAHRADY A SADY

Ramcova charakteristika:
e plochy urcené k situovani sadl, pokud jsou situovany mimo zastavéné uzemi. Plocha zahrady nebo
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nékolika sousedicich zahrad v zastavéném Uzemi, které svou vymérou prekracuji obvyklou velikost
zahrady u staveb pro bydleni, u staveb pro rodinnou rekreaci nebo u viceucelovych staveb, a které
nejsou vhodné pro situovani staveb a nejsou urceny k zastavéni.

Hlavni vyuziti:

e ovocné sady v nezastavéném uzemi,

e plochy samostatnych zahrad s pfevazujicim podilem ploch ovocnych strom( v zastavéném Gzemi
(v€etné ploch prestavby), nebo zahrad v navaznosti na plochy bydleni, kde je zastavba vyloucena
s vyjimkou pFipadl uvedenych v pFipustném vyuZiti.

Pfipustné vyuziti:

e drobné objekty napftiklad pro skladovani naradi k obhospodarovani plochy ¢i k ischové zahradniho
nabytku, tj. pro ¢innost spojenou s uzivanim zahrady, pokud situovani objektl neni omezeno jinym
pravnim predpisem (napfiklad vodni zakon),

e vceli ul, ¢ nékolik vcelich ull o poctu vcelstev, ktery nezplsobi zvyseni intenzity pohybu vcel
u sousednich pozemkd nad obvyklou miru a bézny vyskyt,

e oploceniv zastavéném nebo zastavitelném uzemi, pokud neni omezeno ¢i vylou€eno jinym pravnim
predpisem (napfiklad vodni zakon),

e nezbytné plochy dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti zahrady nebo sadu — pési cesty,
Ucelové cesty pro zajisténi udriby, pristupu a pohybu hospodarské techniky. Povrchy se pfipoustéji
nezpevnéné, pfipadné mlatové,

e v zastavéném lUzemi pfistup k zastavitelné ¢asti pozemku,

e liniové stavby technické infrastruktury (pokud ochranné pasmo nevylucuje situovani drevin,
v zastavéném Uzemi bude upfednostiiovdno, pokud mozno, podzemni umisténi), studny,

e okrasnd zelefi i jiné druhy zelené, drobné vodni plochy,

e plocha pro drobné intenzivni zahradni kultury (naptiklad zahony zeleniny, obilnin, lusténin, vinné
révy, kvétin apod.), pro osobni spottfebu; plati pro zastavéné izemi, véetné ploch prestavby,

e sklenik jako doplnék vyclenéné ¢&asti plochy zahrady pro intenzivni zahradni kultury; plati pro
zastavéné Uzemi, v€etné ploch prestavby,

e opatfeni pro zachyt a retenci vod a jeji vsakovani na plose.

Nepfipustné vyuziti:

e plochy jsou nezastavitelné stavbami vyjma uvedenych v hlavnim a pfipustném vyuziti.

e Vnezastavéném Uzemi se situovani zahrady, pfipadné nékolika zahrad (i zahradkarské kolonie)
nepripousti.

Podminky prostorového usporadani:

e U pozemki ¢&. parc. 216/19 a 216/27, se pFipousti pfi jejich jizni hranici spolecné s pozemky ¢. parc.
210/3 a# 210/7, 210/10 a 216/43, vée k. U. Unétice u Prahy, situovat okraj (¢ast) vefejného
prostranstvi s pozemni komunikaci pro pfistup do této plochy navrhovanych sadd i pro obsluhu
pozemkd jizné situované zastavitelné plochy Z8.

F.2.18. LH: PLOCHY LESNi — LESNi HOSPODARSTVi

Ramcova charakteristika:

e plochy uréené pro plnéni funkce lesa, s prevazujicim vyuzitim jako lesy hospodarské s moznosti
lesniho hospodarstvi a myslivosti (plochy), s omezenimi a upravenym rezimem v ptipadé vyskytu
prvki USES. Lesni cesty uZivané i pro kratkodobé sportovné rekreaéni aktivity obyvatel (chiize, béh,
jizda na kole, ptipadné jizda na koni), pokud nejsou vedeny pod samostatnou plochou pro dopravu.

Hlavni vyuZiti:

e lesni porosty a plochy rostouci dfevinné zelené (stromy, kere), volné pristupné verejnosti, pripadné

s omezenym pfistupem.
PFipustné vyuziti:

e lesni skolky,

e drobné ptirozené vodni plochy, mokrady,

e stavby pro vykon prava myslivosti: samostatné stojici posedy, kazatelny a krmelce, bazantnice,

e docasné stavby oploceni zfizené k ochrané lesnich porostl pred zvéfi a doc¢asné stavby oploceni
obor,

e stavby k zajisténi a vyuZiti funkci lesa: lesni cesty umoZnujici zejména pfistup, prichod a adrzbu lesa,
stavby hrazeni bystfin a strZi, stavby odvodnéni lesni pady, malé vodni nadrze v lesich,
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pési neznacené a znacené cesty pro kratkodobé sportovné rekreacni aktivity obyvatel (chlze, béh),
pripadné znadené cesty (trasy) pro cyklisticky sport a jizdu na koni,

informacéni tabule, rozcestniky, jednoduché turistické ukryty (stfiSky) proti desti z pfirodnich
material(,

liniové stavby technické infrastruktury, a to pouze v nezbytnych pfipadech vefejného zajmu,
opatfeni k zadrzovani vody.

Nepfipustné vyuziti:

plochy jsou nevyuzitelné funkcemi a nezastavitelné stavbami s vyjimkou téch, které jsou uvedeny
v hlavnim a pfipustném vyuziti,

oploceni s vyjimkou doéasnych lesnickych oplocenek pro zajiSténi ochrany vysadeb pfi zalesfiovani.
Pokud se plocha nebo jeji ¢ast nachazi v chranéném Gzemi ¢i oblasti, plati a je nutno preferovat a
respektovat pro tuto plochu nebo jeji ¢ast omezujici podminky z dGvodu ochrany pfirody a krajiny
stanovené pro toto chrdnéné Gzemi ¢i krajinnou oblast pfisluSnym pravnim predpisem (napriklad
omezeni hospodarské funkce, vylouceni tézby drevni hmoty, zajisténi zakazu vstupu apod.).
Zfizovani zahrad a sadd,

nasilné zmény vodniho rezimu,

téZeni nerostnych surovin,

zfizovani skladek, volné skladovani.

Podminky prostorového usporadani:

plochy do vzddlenosti 20 m od okraje plochy LH nelze vyuZit pro situovani novych nadzemnich staveb
vyjma oploceni (pokud je v plose pripustné), vyjma nastaveb a vyjma pfistaveb existujicich staveb
(pokud jsou v plose pripustné), pfistavby mohou byt situovany pouze smérem od ploch lesa,
prestoZe to regulativy téchto ploch sousedicich s plochou LH umoznuji v celé své plose. Toto
omezeni se tyka i staveb nepodléhajicich povoleni podle stavebniho zakona,

stavby dopravni infrastruktury lze realizovat pouze jako nezpevnéné ¢i mlatové, pfipadné se
Stérkovym podlozim,

nové stavby lesnich cest pro udrzbu lesa, pro pési turistiku, kondi¢ni béh, pro cyklisticky sport a
ptipadné pro jizdu na koni |ze umistovat (jako hlinéné, mlatové ¢i stérkové), za podminky, Ze pro
dany ucel nelze uzit stavajici lesni cesty,

smérova a vyskovd Uprava parametrd cesty pres lesni pozemky &. parc. 190 a 191, k. 4. Unétice
u Prahy, uréené pro pési a cyklisticky pohyb, bude vychazet z konkrétnich podminek terénu a
vegetace v lesnim pGdnim fondu a cestu bude pfipustné realizovat jako nezpevnénou ¢i mlatovou,
pfipadné se Stérkovym podlozim,

v piipadé prekryvného znaceni pro plochy pfirodni — pro USES plati regulativy pro USES.

F.2.19. (BEZ OZNACENI PISMENY): PLOCHY PRIRODNi — VYMEZENE PRO USES

Ramcova charakteristika:

plochy prirodni zelené v krajiné, zasahujici i do ploch zastavéného Gzemi, vymezené za Ucelem
zachovani a ochrany pfirody a krajiny, jejichz zakladnim cilem je dlouhodobé Uzemné stabilizovat a
propojovat prostory, ve kterych mohou nerusené existovat a vyvijet se pfirodni ekosystémy. Plochy
tzemniho systému ekologické stability (USES) jsou vymezeny prekryvnym znacenim (hranicemi
USES) v plochdch vodnich a vodohospodafskych, v plochach lesnich a v plochach smi§enych
nezastavéného Uzemi. Pokud jsou jmenované plochy nebo jejich ¢asti v hranicich prekryvného
znaceni (v hranicich USES), plati pro né regulativy stanovené pro plochy pfirodni — vymezené pro
USES (nadfazeny ucel).

Hlavni vyuZiti:

neoplocené plochy lesni a nelesni prirodni zelené, samostatné vymezené a kontinualné propojené
za Ucelem ochrany hodnotné pfirody a za Gcelem zaloZeni ekologické kostry krajiny, tvofené prvky
nadregionalniho, regionalniho a lokalniho (mistniho) Uzemniho systému ekologické stability a
interakénich prvka (USES).

Pfipustné vyuziti:

kompaktni porosty nizkou, stfedni a vysokou zeleni o pavodni druhové skladbé rostlin a dfevin,
rozptylené solitérni a liniové porosty drevin a jejich dopliovani druhové vhodnymi (lesnimi) druhy,
doprovodna zelen zejména podél vodnich ploch a tokd a jeji doplriovani,

Stranka 34




UZEMNI PLAN UNETICE

e pfirozené nesecené louky,

e drobné pfirozené vodni toky a plochy, pokud nejsou vedeny jako samostatna funkcni plocha,
mokrady, mokfiny, revitalizace vodnich tokd,

e realizace protieroznich opatfeni (zasakovaci travnaté pasy, remizky, meze),

e  pricné prechody komunikaci, zemédélskych a lesnickych ucelovych cest a pfirodnich pésich cest,

e rekreaéni vyuZiti (tj. p&3i turistika, prochazeni vymezenym prostorem USES) je omezené piipustné,
pokud neposkozuje pfirodni hodnoty Uzemi.

e Umistovani staveb v systému USES je omezeno jen na pfi¢né prechody staveb dopravni a technické
infrastruktury. P¥i preruseni prvku USES vyznamnou dopravni stavbou je tieba spojitost prvku USES
zachovat vzijemnym mimoduroviiovym prekondnim (pfemosténim, propustkem, podchodem
apod.), umoznujicim bezkolizni migraci Zivocich(.

e  Opatreni k pfirozenému zadrZovani vody v krajiné.

Nepfipustné vyuziti:

e plochy jsou nevyuzitelné funkcemi a nezastavitelné stavbami s vyjimkou téch, které jsou uvedeny
v hlavnim a pfipustném vyuziti,

e nevratné poskozovani ptidniho povrchu, provadéni terénnich Gprav a zmén vodniho rezimu,

e zména stavajici kultury luk a pastvin v plochach USES (dle Gdaje v katastru nemovitosti) na ornou
pudu,

e provozovani rostlinné produkce (seceni luk) a uzivani pozemkl zplsobem uZivajicim intenzivni
technologie, prostfedky a cinnosti, které mohou zplsobit podstatné zmény v biologické
rozmanitosti, strukture a funkci ekosystému,

e hnojeni, vylévani kejdy, silaznich stav a jinych tekutych odpadd,

e  zfizovani zahrad a sadd,

e nasilné zmény vodniho reZzimu (odvodriovani),

e téZeni nerostnych surovin,

e  zfizovani skladek,

e oploceni.

Podminky prostorového usporadani:

e nestanovuji se.

F.2.20. ZK: PLOCHY SMIiSENE NEZASTAVENEHO UZEMi — ZELEN KRAJINNA PREVAZNE VYSOKA

Ramcova charakteristika:

e plochy pfirodni zelené v krajiné mimo zastavéné Uzemi sidel, vymezené za lGcelem zachovani a
ochrany pfirody a krajiny, s prevahou kefového a stromového pokryvu s druhy drevin stfedniho a
zejména vysokého vzrustu.

Hlavni vyuziti:

e porosty charakteru lesnich drevin — plochy vysoké zelené kompaktni (rozsahlejsi i remizky),
nekompaktni (rozptylené, skupinové) a doprovodné liniové porosty drevin (strom( a kerl), které
jsou situované mimo pozemky uvedené v katastru nemovitosti jako lesni pozemek, ale maji obecné
charakter a funkci lesa.

Pf¥ipustné vyuziti:

e zelen doprovodnd podél okraji komunikace (aleje, stromoradi, kefové porosty) a vodnich tok( i
vodnich nadrzi, zelenn sfunkci izolacni, estetickou a hygienickou vné zastavénych uzemi,
zastavitelnych ploch a ploch prestavby,

e trvalé travni porosty, louky, bylinné porosty, dfrevni mytiny,

e drobné ptirozené vodni plochy, mokrady,

e plochy vyjimecné zaplavované, uzplsobené k zdrZeni ¢i zadrZzeni vod (suché poldry),

e opatfeni k pfirozenému zadrzovani vody v krajing,

e (drzba a obnova zelenég,

e vefejné pristupné plochy prirodniho charakteru pro kratkodobé rekreacni a sportovni aktivity
s prevahou nezpevnénych ploch a zelené,

e dopravni stavby pro udrzbu plochy a obnovu zelené, vozidlové cesty, cyklistické stezky, jezdecké
stezky, pési cesty, pokud nejsou vymezeny samostatnou funkcni plochou,

e informacni tabule, rozcestniky, turistické ukryty (stfiSky) proti desti,
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e liniové stavby technické infrastruktury.
Nepfipustné vyuziti:
e plochy jsou nevyuzitelné funkcemi a nezastavitelné stavbami s vyjimkou téch, které jsou uvedeny
v hlavnim a pfipustném vyuziti,
e zména stdvajici kultury (dle Udaje v katastru nemovitosti) na ornou pUdu,
e  zfizovani zahrad a sadd,
e nasilné zmény vodniho rezimu (odvodnovani),
e téZeni nerostnych surovin,
e  zfizovani skladek,
e oploceni.
Podminky prostorového usporadani:
e stavby dopravni infrastruktury lze realizovat pouze jako nezpevnéné ¢i mlatové nebo Stérkové,
s propustnym povrchem, nové stavby pro motorovou dopravu pouze vyjimecné, nejde-li pozemky
komunikaéné dosahnout i obslouZit po stavajicich cestach. P&si a cyklistické cesty za podminky, ze
pro dany ucel nelze uZit stavajici cesty.
e Vpfipadé, Ze podél silnice je zobrazen pas doprovodné zelené (stromoradi) plochou ZK, jednd se
o grafickou informaci; v tom pfipadé Ize pfipustit pfipadné rozsifeni pozemni komunikace na ukor
této plochy zelené a korekci umisténi stromoradi v podrobnéjsi dokumentaci.
eV piipadé piekryvného znaceni pro plochy pfirodni — pro USES plati regulativy pro USES.

F.2.21. ZN: PLOCHY SMIiSENE NEZASTAVENEHO UZEMIi — ZELEN KRAJINNA PREVAZNE NizKA, PRIRODNi
LOUKY A PASTVINY

Ramcova charakteristika:

e plochy ptirodni zelené v krajiné mimo zastavéné lGzemi sidel, vymezené za Ucelem zachovani a
ochrany prirody a krajiny, s pfevahou nizké, prirozené existujici lu¢ni bylinné zelené pfirozené
druhové skladby nesecené.

Hlavni vyuziti:

e pfirodni plochy s trvalymi pfirozené rostoucimi luénimi a travnimi porosty, které nejsou uréeny

primarné k zemédélské rostlinné produkci a k vybéhu skotu.
PFipustné vyuziti:

e rozptylené solitérni, skupinové, plosné a liniové porosty dievin (kefl a stromi), stromoradi podél
cest a komunikaci,

e pastviny, seceni lu¢nich porost,

e drobné pfirozené vodni plochy, mokrady,

e plochy vyjimecné zaplavované, uzplsobené k zdrZeni ¢i zadrZzeni vod (suché poldry),

e nepodstatné terénni Upravy v pfirozenych pfirodnich tvarech za ucelem vytvoreni prostord
umoznujicich obéasnou akumulaci tekoucich povrchovych srazkovych vod (tzv. suchych nadrzi),

e cesty pro dosazeni, Udrzbu a uzivani plochy a obnovu zelené, cyklistické stezky, jezdecké stezky, pési
komunikace a prostory,

e informacni tabule, rozcestniky,

e liniové stavby technické infrastruktury,

e opatfeni k pfirozenému zadrzovani vody v krajing,

e (drzba a obnova zeleng,

v pripadé vyuZiti plochy nebo jeji ¢asti jako pastviny Ize plochu vymezit elektrickym ohradnikem.
NepfFipustné vyuZiti:

e plochy jsou nevyuzitelné funkcemi a nezastavitelné stavbami s vyjimkou téch, které jsou uvedeny
v hlavnim a pfipustném vyuziti,

e preména stavajicich luk a pastvin (dle Udaje v katastru nemovitosti trvaly travni porost) na ornou
pudu (zornéni, obdélavani pldy),

e zfizovani zahrad a sadd,

e |ouky nebudou uzivany jako pobytové a rekreacni,

e nasilné zmény vodniho rezimu (odvodriovani),

e téZeni nerostnych surovin,

e  zfizovani jakychkoliv skladek,
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e oploceni.

Podminky prostorového uspoiradani:

e stavby dopravni infrastruktury Ize realizovat pouze jako nezpevnéné, mlatové nebo Stérkové, a to
tehdy, je-li zde cesty situovat nezbytné a nejde-li pfilehlé &i okolni pozemky komunikaéné obslouZit
jinak.

e Vpfipadé, Ze podél silnice je zobrazen pas doprovodné zelené (stromoradi) plochou ZN, jedna se
o grafickou informaci; v tom pfipadé Ize pfipustit pfipadné rozsifeni pozemni komunikace na ukor
této plochy zelené a korekci umisténi stromoradi v podrobnéjsi dokumentaci.

eV piipadé prekryvného znaleni této plochy grafikou uZitou pro plochy ptirodni — pro USES plati
regulativy pro plochy USES.

F.3. SOUPIS PLOCH PRESTAVBY A ZASTAVITELNYCH PLOCH A JEJICH DOPLNUJICi REGULATIVY

(P — plochy pFestavby v zastavéném Gzemi vEetné& dostavby, Z — nové zastavitelné plochy), v k. . Unétice
u Prahy. Podminky pro tyto plochy viz kapitola F2 vySe.

¢islo plochy

popis plochy

P1

Plocha prestavby prevdiné ¢asti drivéjSiho zemédélského aredlu na aredl vyroby a sluzeb.

P2

Pfestavba na misté byvalé lokdIni Cistirny odpadnich vod s vyuZitim plochy v souladu s plochou Bl nebo
pro ob&anskou vybavenost v zéjmu Obce Unétice.

P3

Pfestavbova plocha pro nahrazeni funkéné, prostorové a stavebné technicky nevyhovujiciho objektu €.
p. 18 na &. parc. st. 44/1, k. G. Unétice u Prahy, zména hranic a velikosti pozemku se stanovuje pro
zajisténi dopravné bezpecného fesSeni verejnych prostranstvi s pozemnimi komunikacemi v okoli
novostavby.

Z1

Dostavba izolovaného rodinného domu na jiz vymezené jediné volné parcele zastavéného Uzemi,
pristupné ze stavajiciho verejného prostranstvi ulic VisSnova a TreSnova v Uzemi, které je soucasti
pGdorysu sidla Cerny Vil (€. parc. 315/6, k. G. Unétice u Prahy).

z2

Doplnéni rozestavéné lokality pro izolované rodinné domy na jiz vymezenych parceldch, pfistupnych
ze stavajiciho vefejného prostranstvi ulice Ztracena v Gzemi, které je soucasti padorysu sidla Cerny
val.

Z3

Zastavitelna plocha pro jeden izolovany rodinny diim o jednom nadzemnim podlaZi a pfipadném
obytném podkrovi na pozemku ¢&. parc. 272/13, k. 4. Unétice u Prahy, pFistupném z existujiciho
verejného prostranstvi s pozemni komunikaci Svaty Jan.

Z4

Zastavitelna plocha pro moznost situovani izolovanych rodinnych dom o jednom nadzemnim podlazi
a ptipadném obytném podkrovi na &. parc. 272/45, 272/50, 272/51, 272/57, k. 4. Unétice u Prahy.
Vyuziti lokality je podminéno zajisténim pfistupu na pozemky po zpevnéné verejné pristupné pozemni
komunikaci.

Z5

Plocha dostavby nezastavénych pozemkd 272/43 a 272/46, k. u. Unétice u Prahy v zastavéném tzemi,
uréenych pro stavby izolovanych rodinnych domi véetné zatizeni obcanského vybaveni v zajmu
obyvatel obce Unétice (s preferenci pro zabezpeéeni kapacit a potieb $kolstvi, zdravotnictvi a sportu
pro skolstvi).

Z6

Zastavitelna plocha pro doplnéni padorysné proluky (zarovnani padorysného tvaru v zastavbé sidla)
pro situovani jednoho izolovaného rodinného domu, pfistupného z existujiciho verejného prostranstvi
s pozemni komunikaci Svaty Jan.

z7

Doplnéni zastavby izolovanymi rodinnymi domy na Gzemi s existujici parcelaci lokality Humna podél
ulice Humna (jesté 12 RD).

Z8

Zastavitelnd plocha s pozemky ¢&. parc. 210/3, 210/4, 210/5, 210/6, 210/7, k. 4. Unétice u Prahy, pro
mozZnost situovani cca 4 izolovanych rodinnych domU o jednom nadzemnim podlazi a pfipadném
podkrovi zapadné od ulice Na Strani. Vyuziti pozemku pro vystavbu izolovaného rodinného domu je
pfipustné za podminek stanovenych v textu vysSe (viz kapitola F.2.1. a F.2.17.), a podminéno
dopravnim napojenim po zpevnéné verejné pristupné pozemni komunikaci, Ustici do ulice Nad
Rybnikem, i kdyz neni stanovena samostatnou funkéni plochou.
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Z9 Zastavitelna plocha pro jeden izolovany rodinny diim o jednom nadzemnim podlazi a ptipadném
obytném podkrovi s pozemkem mimo zaplavova Gzemi.

Z10 Plocha dostavby v zastavéném Uzemi urcena pro stavby a zatizeni ob¢anského vybaveni (s preferenci
vyuZiti pro zabezpeceni kapacit materského Skolstvi) v ndvaznosti na hlavni centréini prostranstvi sidla.
C. parc. 79/2 &ast, 423, pripadné 84/1 &ast, k. 4. Unétice u Prahy. Plocha bude priichozi - p¥istupna pro
pési ze severu, jihu i vychodu.

211 Zastavitelna plocha pro moznost umisténi vefejného zachytného parkovisté zejména navstévnik(
obce - pfi ulici Ryznerova na okraji obce ve sméru pfijezdu od Prahy. C. parc. 129/8, 137/2, k. u.
Unétice u Prahy.

Z12 Uprava velikosti stavajici uzivané zahrady u objektu k bydleni (u rodinného domu) ¢. p. 96, zanedbané
vyjmuti pozemku &. parc. 126/12, k. 4. Unétice u Prahy, z lesniho p(idniho fondu.

Z13 Zastavitelnda plocha pro cca 9 izolovanych rodinnych domu - doplnéni (zarovnani) plidorysného tvaru
této ¢asti obce Unétice na existujici parcelaci pro izolované rodinné domy p¥i severnim okraji ulici
Cernovolské, a na existujicim pozemku €. parc. 293/4, k. 4. Unétice u Prahy, pfistupném z ulice Uvozova.
Vyuziti pozemkd je podminéno zajisténim pristupu na pozemky po zpevnéné verfejné pfistupné
pozemni komunikaci Cernovolské vefejnym prostranstvim o $iti vyluéujici dopravni rizika. Stfedem
plochy je tfeba ponechat prostor pro moznost realizace, pfipadné opravy a Udrzbu destové kanalizace
ze severni ¢asti sidla k potoku.

214 Dostavba 4 izolovanych rodinnych doma na jiz vymezenych dosud volnych parcelach €. parc. 4/6, 4/7,
4/9, 4/10, 296/1, k. G. Unétice u Prahy, uvniti zastavéného Gzemi, piistupnych z ulice Skolni a Pod
Kapli¢kou.

Z15 Zastavitelnd plocha pro izolovany rodinny d@im mezi ulicemi Pod Mezi a Uvozova.

16 Uprava tvaru parcely u rodinného domu €. p. 75, ulice Ke St¥ibrniku, dle sou¢asného stavu.

217 Plocha v zastavéném Uzemi urcena pro zastavbu nékolika izolovanymi rodinnymi domy

G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI A PLOCH PRO

ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Mezi uvedené verejné prospésné stavby a opatrieni nalezi v feSeném Uzemi:

Cislo nazev stavby /opatfeni
stavby dopravni:

DS-01 Uprava sitkovych parametrd (rozsiteni) a prodlouzeni ulice Kozi
DS-02 Uprava Sitkovych parametri (rozsifeni) komunikace AlSova
DS-03 obecni zachytné parkovisté pro navstévniky obce na okraji sidla pfi pfijezdu od Prahy

plosna a liniova zafizeni technické infrastruktury:

Uzemni systém ekologické stability funkéni, Gzemni systém ekologické stability k zaloZeni (regionalni,
lokalni, interakéni prvky)

UR-01 | prvky USES regionalni — RK Unéticky haj — Udoli Vitavy, prevazné funkéni
UL-01 | prvky USES lokalni — LC 19 — Horni Unétické rybniky, funkéni
UL-02 | prvky USES lokalni — LK Sady u Uholi¢ek — Horni Unétické rybniky, k zaloZeni
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UL-03 | prvky USES lokalni — LK Sady u Uholi¢ek — Horni Unétické rybniky, funkéni

UL-04 | Prvky USES lokalni — LC Holy vrch, funkéni

IP-01 prvky USES interakéni prvky - dievinna zeleri podél Gvozové cesty na Uholicky, funkéni
IP-02 prvky USES interakéni prvky — dfevinnd zelefi - mez na severovychod od zéstavby obce
IP-03 prvky USES interakéni prvky — plocha dievin navazujici na LC Holy vrch

IP-04 prvky USES interakéni prvky — pas dfevin navazujici na LC Holy vrch

IP-05 prvky USES interakéni prvky — pas dievin navazujici na LC Holy vrch

IP-06 | prvky USES interakéni prvky — pas dievin mezi LC Holy vrch a NC 2001 Udoli Vitavy
IP-07 prvky USES interakéni prvky — pas dievin podél cesty na jihovychod od obce

IP-08 prvky USES interakéni prvky — pas dievin navazujici na hranice NC 2001 Udoli Vitavy
IP-09 prvky USES interakéni prvky — pas dievin - mez na jih od obce

Verejné prospésné stavby a opatreni v feSeném Gzemi, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

(odejmout nebo omezit), jsou obsaZzeny ve vykresu verejné prospésnych staveb a opatreni (vykres €. 2.3.).

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNi PRAVO, S UVEDENIM V €i PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRI1ZOVANO, PARCELNICH
CiSEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMI A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 5 ODST. 1.
KATASTRALNIHO ZAKONA

Vetejné prospésné stavby a verejna prostranstvi v feSeném Uzemi, pro které lze uplatnit predkupni pravo

(predkupni pravo mGze uplatnit Obec Unétice), jsou:

OV-01 | prostor pro materskou skolu,
¢. parc. 79/2 &ast, 422/5 Cast, 78/1 ¢ast, 78/2 &ast, k. 1. Unétice u Prahy, ve prospéch Obce Unétice
PV-01 prostor pro dopravni napojeni verejného prostranstvi centralniho prostoru obce — Naves
¢. parc. stavebni 44/1 ¢ast, k. U. Unétice u Prahy, ve prospéch Obce Unétice
PV-02 prostor pro vznik centralniho hlavniho verejného prostranstvi obce - Naves
¢. parc. 84/1 &ast, 79/2 &ast, k. . Unétice u Prahy, ve prospéch Obce Unétice
PV-03 prostor verejného prostranstvi se stdvajicim vefejnym venkovnim htistém Obce Unétice), propojeni
tohoto prostoru pro verejnost s ulici Skolni na severu (pres ¢. parc. stavebni 40/1 ¢ast - pozemni
komunikaci Rajélr — vjezd k byvalému kravinu), a s pozemkem uzivanym jako verejna cesta 298/1 na jihu,
¢. parc. 1 ¢ast k. 4. Unétice u Prahy, ve prospéch Obce Unétice
ZV-01 verejné prostranstvi s parkovou Upravou
¢. parc. 294/1, 293/14, k. G. Unétice u Prahy, ve prospéch Obce Unétice
ZV-02 verejné prostranstvi s parkovou Upravou
¢. parc. 16 &ast, 255/1 ¢ast, 256/1 &ast, k. 4. Unétice u Prahy, ve prospéch Obce Unétice
ZV-03 verejné prostranstvi s parkovou Upravou ve stavajici zastavbé obce

¢. parc. 126/4, k. 4. Unétice u Prahy, ve prospéch Obce Unétice

Verejné prospésné stavby a opatreni (VPSO) v feSeném Uzemi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, jsou

obsazZeny ve vykresu verejné prospésnych staveb a opatieni (vykres ¢. 2.3.).

1. STANOVENi KOMPENZACNiICH OPATRENi PODLE § 50 ODST. 7 STAVEBNiHO ZAKONA

Kompenzacni opatfeni se nenavrhuji a nestanovuiji.

J. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU

J.1. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Pro naplnéni uvazovanych vyhledovych zdmér koncepce je v Gzemi feeném Uzemnim pldanem Unétice
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stanovena plocha Uzemni rezervy:

stav vyhled ucel, podminky pro budouci vyuziti k. 0., parcely
R1 opP ov Prostor pro situovani obéanského vybaveni | 290/1 &ast, 290/2 ¢ast, 290/5 az
- zakladniho $kolstvi, pfipadné rovnéz 290/8, 290/9 ¢ast, 290/10 az 290/12,
zdravotnich nebo socidlnich sluzeb. 290/13 ¢ast, 290/14 ¢ast, 290/15 Cast,

290/16 ¢ast, 290/17 ¢ast, 290/18 cast,
k. 4. Unétice u Prahy.

R2 ZN, ZK, DS | linie Tl | Prostor pro situovani prelozky VN 22 kV na | 109/5, 109/7, 272/63, 277/1, 282/18,
okraj sidla 282/19, 282/20, 282/21, 282/22,
282/25, 282/28, 282/31, 282/35,
282/36, 283/6, 287/2, 287/17, 288,
290/1, 290/2, 290/3, 291, 292/11,
300, 302/1, 302/2, 302/4, 302/5, 304,
321/3, 321/4, 380, 390/8, 416, k. u.
Unétice u Prahy

R3 ZS, OP zv ov Prostor pro situovani nespecifikovaného 133/6, 142/14, 142/15, 142/16,
zakladniho ob¢anského vybaveni pro 142/18, k. 0. Unétice u Prahy.

obcany obce Unétice

U ploch uzemnich rezerv je vidy tfeba provéfit a zohlednit ndvaznost na volnou krajinu. U plochy R3 bude
koridor prelozky VN 22 kV mimo to navrZen tak, aby se ochranné pasmo tohoto vedeni nedostalo do kolize s lokaInim
biokoridorem USES zafazenym do ploch ZK — zelef krajinna prevazné vysok4, a respektovalo stavajici potrubi VTL plynu.

Plochy Uzemnich rezerv jsou obsaZzeny ve vykresu zakladniho ¢lenéni Uzemi (vykres 2.1.) a v hlavnim vykresu
(vykres 2.2.).

J.2. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, V NICHZ JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
DOHODOU O PARCELACI

Takové plochy a koridory nejsou v izemi vymezeny.

J.3.  VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU, V NICHZ JE PRO ROZHODOVANi PODMINKOU PORIZENi UZEMNI
STUDIE

Uzemni studii se v fe$eném Gzemi piedepisuje pofidit pro prostor centra obce, a to do ¢ty let po vydani
Uzemniho planu Unétice. Hranice je obsaZena ve vykresu zakladniho ¢lenéni tzemi (vykres ¢. 2.1.).

J.4. VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU, V NICHZ JE PRO ROZHODOVANI PODMINKOU PORIZENi
REGULACNIHO PLANU

Regulacni plan se v feSeném Gzemi nepredepisuje pofridit.

K. STANOVENi PORADIi ZMEN V UZEMi, ETAPIZACE, PODMINUJICi INVESTICE
Poradi zmén a etapizaci neni nutno stanovit.
K.1. ETAPIZACE

Etapizace dalsiho vyvoje feSeného Uzemi - naplfiovani jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti se
nestanovuje.
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K2. PODMINUJICIi INVESTICE

Podmifujici investici u veSkeré vystavby v zastavitelnych plochach je vybudovani vefejného prostranstvi
o minimalni Sifi pfedepsané obecné platnym predpisem, s pozemni komunikaci a technickym vybavenim pfivedenym
k pozemku, na kterém je timto Uzemnim planem Unétice zastavba umoZnéna.

Podmifiujici pro vystavbu je dostate¢na kapacita v COV Roztoky u Prahy. Podmiriujici pro bytovou vystavbu je
dostateéna kapacita ve stavbach pro matefské a zakladni $kolstvi na tzemi obce Unétice.

L. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNiIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Tato ¢ast Uzemniho planu (textova / zavazna Cast — vyrok) obsahuje 41 stranek textu, a k ni se pFipojuji 3
vykresy (graficka cast).
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