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Nazev dila:  UZEMNi PLAN UNETICE (OKRES PRAHA - ZAPAD)
Misto: Obec Unétice a okoli, katastralni tizemi Unétice u Prahy, 774413, Praha - zépad
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IC 00241792, DIC CZ00241792,

tel.: +420 220 971 196, +420 777 805 783,
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WEB: www.unetice.cz,

datova schranka: jmvbkiu,
Clen zastupitelstva urceny ke spolupraci s potizovatelem: Pavel Svoboda,
tel.: +420 777 805 783, e-mail: svoboda@unetice.cz.

Potizovatel: MESTO CERNOSICE, MESTSKY URAD CERNOSICE, ODBOR UZEMNIHO PLANOVANI,
sidlem v Cernosicich, Karl$tejnska 259, 252 28 Cernogice,
zastoupeny: Ing. arch. Klarou Zvérevovou, vedouci odboru,
IC 00241121,
tel.: +420 221 982 515, +420 702 083 799,
fax: neuzivan,
e-mail: klara.zverevova@mestocernosice.cz,
WEB: www.mestocernosice.cz,
datova schranka: u46bwy4.
Ing. arch. Klara Zvérevova, vedouci odboru uzemniho planovani,
tel.: + 420221982 529, +420 607 214 784, e-mail: klara.zverevova@ mestocernosice.cz,

Nadtizeny organ izemniho planovani:
Krajsky urad Stredoceského kraje, Zborovska 11, 150 21 Praha 5

Zhotovitel: UNITED ARCHITECT STUDIO, spol. sr.o.,

sidlem v Praze 4, 140 00 Pod Vrstevnici 494/8,

zastoupena: Ing. arch. Jaromirem Myskou, jednatelem spolecnosti,

IC: 25734695, DIC: CZ 25734695,

zapsana: dne 5. 2. 1999 KOS v Praze, oddil C, vlozka 65432,

tel.: +420 731 153 047,

fax: neuzivan,

mobilni telefon: +420 603 436 098, +420 603 475 812,

e- mail: jaromir.myska@atelieruas.cz, radka.myskova@atelieruas.cz,

WEB: www.atelieruas.cz

datovd schranka: yb29ae;.
Ing. arch. Jaromir Mygka — autorizovany architekt, ¢. autorizace CKA 02788
zodpovédny projektant, urbanisticka koncepce, koordinace, a kolektiv:
David Schneider, Zdenék Kunik, Ing. Martin Adamek, Radka Myskova

Vytisk Cislo: 1-2-3-4-5-6

Zakdzka Cislo UAS: 12-11-0716

Misto a datum zpracovani:
Praha, 12/2022

Uzemni plan obce Unétice byl realizovan s finanénim p¥ispénim Stfedoceského kraje.

Stranka 2



mailto:info@Krnany.cz
http://www.unetice.cz/
mailto:svoboda@unetice.cz
mailto:helena.usiakova@mestocernosice.cz
mailto:jaromir.myska@atelieruas.cz
http://www.atelieruas.cz/

UZEMNI PLAN UNETICE

OBSAH UZEMNIiHO PLANU

1.0.0. | UZEMNI PLAN - VYROK - TEXTOVA CAST stranka
(NALEZITOSTI VYPLYVAIJICi Z VYHLASKY €. 500/2006 SB., A PRILOHY €. 7 TETO VYHLASKY)
A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI 03
B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT 03
C. URBANISTICKA KONCEPCE 04
C.1. Zakladni ¢lenéni uzemi - vymezeni zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch, 04
ploch prestavby, systému sidelni zelené a ploch Uzemnich rezerv
C.2. Zasady koncepce funkéniho usporadani uzemi 05
C.3. Zasady koncepce prostorového usporadani tzemi 05
C.4. Koncepce bydleni, individuaini rekreace a vyroby 06
C.4.1. Plochy bydleni 06
C.4.2. Plochy rekreace 06
C.4.3. Plochy smisené obytné 06
C.4.4. Plochy vyroby a skladovani 07
C.4.5. Systém sidelni zelené 07
D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY A PODMINKY PRO JEJi UMiSTOVANI 07
D.1. Dopravni infrastruktura 07
D.2. Technicka infrastruktura 08
D.2.1. Zasobovani vodou 08
D.2.2. Odkanalizovani uzemi 08
D.2.3. Vodni toky a vodni hospodafstvi 09
D.2.4. Zasobovani plynem a produktovody (dalkovody hoflavych kapalin) 09
D.2.5. Zasobovani elektrickou energii 09
D.2.6. Koncepce vyroby tepla a teplé uZitkové vody 10
D.2.7. Sité elektronickych komunikaci 10
D.3. Obcanské vybaveni 10
D.3.1. Sprava obce, integrovany zachranny systém a civilni ochrana 10
D.3.2. Skolstvi a kultura 11
D.3.3. Zdravotni a socialni péce 11
D.3.4. Sport a rekreace 11
D.3.5. Obchodni vybaveni a dalsi sluzby 12
D.4. Vefejna prostranstvi véetné sidelné zelené 12
E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY 12
E.1. Plochy tvofici krajinu a podminky pro zmény v jejich vyuZziti 12
E.1.1. Plochy vodni a vodohospodarské 12
E.1.2. Plochy zemédélské 13
E.1.3. Plochy lesni 13
E.1.4. Plochy pfirodni a plochy smiSené nezastavéného uzemi 13
E.2. Ochrana pfirody a krajiny 14
E.2.1. Uzemi systém ekologické stability (USES) 14
E.2.2. Ochrana ptirody a krajiny zvlastni — Natura 2000 14
E.3. Prostupnost krajiny 14
E.4. Protierozni opatreni 14
E.5. Protipovodnova ochrana 15
E.6. Zemédélstvi a lesnictvi 15
E.7. Rekreace v krajiné 15
E.8. Vymezeni ploch pripustnych pro dobyvani nerost( 15

Stranka 3




UZEMNI PLAN UNETICE

F. PLOCHY S ROZDIiLNYM ZPUSOBEM VYUZITi, STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI 16
F.1. Uvod, nékteré pojmy 16
F.2. Plochy s rozdilnym zplsobem vyu?ziti - regulativy 17
F.2.1. BI: Plochy bydleni —individualni, v rodinnych domech 19
F.2.2. BR: Plochy bydleni —individudlni, v fadovych rodinnych domech 20
F.2.3. BV: Plochy bydleni —individudlni, v rodinnych domech venkovského typu 21
F.2.4. BH: Plochy bydleni — hromadné, v bytovych domech 22
F.2.5. RI: Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci 22
F.2.6. OV: Plochy obcanského vybaveni — sluzby verejnosti 23
F.2.7. OS: Plochy obcanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni 23
F.2.8. OH: Plochy obcanského vybaveni — hrbitovy 24
F.2.9. PV: Plochy verejnych prostranstvi —s prevahou zpevnénych ploch 25
F.2.10. ZV: Plochy verejnych prostranstvi — s prevahou parkové upravenych ploch,
sidelni zelen (verejna zelen) 25
F.2.11. SV: Plochy smiSené obytné — venkovské (smiSené malych sidel) 26
F.2.12. DS: Plochy dopravni infrastruktury — pozemni 28
F.2.13. TI: Plochy technické infrastruktury —inZenyrské sité 29
F.2.14. VN: Plochy vyroby a skladovani — vyroba nerusici; lehky priimysl, drobnd a 30
femeslInd vyroba
F.2.15. VV: Plochy vodni a vodohospodaFské 31
F.2.16. OP: Plochy zemédélské — orna plida 32
F.2.17. ZS: Plochy zemédélské — zahrady a sady 32
F.2.18. LH: Plochy lesni — lesni hospodafstvi 33
F.2.19. --: Plochy pfirodni — vymezené pro USES 34
F.2.20. ZK: Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zelen krajinna prevazné vysoka 35
F.2.21. ZN: Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zelen krajinna prevazné nizka, 36
pfirodni louky a pastviny
F.3. Soupis ploch prestavby a zastavitelnych ploch a jejich doplfujici regulativy 37
G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT 38
H. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE
UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO
ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMI A PRIPADNE
DALSICH UDAJU PODLE § 5 ODST. 1 KATASTRALNIHO ZAKONA 39
I STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENi PODLE § 50 ODST. 7 STAVEB. ZAKONA 39
J. VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU 39
J.1. Vymezeni ploch a koridort uzemnich rezerv 39
J.2. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno dohodou o 40
parcelaci
J.3. Vymezeni ploch a koridord, v nichzZ je pro rozhodovani podminkou pofizeni dzemni 40
studie
J.4. Vymezeni ploch a koridord, v nichZ je pro rozhodovani podminkou pofizeni 40
regulacniho planu
K. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI, ETAPIZACE, PODMINUJICI INVESTICE 40
K.1. Etapizace 40
K.2. Podminujici investice 41
L. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE 41
CAsTI
2.0.0. | UZEMNI PLAN - VYROK - GRAFICKA CAST -
2.1. Vykres zdkladniho ¢lenéni izemi, 1:5000
2.2. Hlavni vykres, 1:5000
2.3. Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci, 1:5000

Stranka 4




UZEMNI PLAN UNETICE

2.4. Vykres koncepce dopravni infrastruktury, 1:5000
2.5.1. Vykres koncepce technické infrastruktury — zasobovani vodou, 1:5000
2.5.2. Vykres koncepce technické infrastruktury — odkanalizovani, 1:5000
2.5.3. Vykres koncepce technické infrastruktury — zasobovani plynem, 1:5000
2.5.4. Vykres koncepce technické infrastruktury — zasobovani elektrickou energii, 1:5000
2.5.5. Vykres koncepce technické infrastruktury — sité elektronickych komunikaci, spoje, 1:5000
2.6. Viykres koncepce usporadani krajiny, USES, 1:5000
3.0.0. | UZEMNi PLAN - ODUVODNENI - TEXTOVA CAST stranka
(NALEZITOSTI VYPLYVAJICi Z VYHLASKY €. 500/2006 SB., A PRILOHY €. 7 TETO VYHLASKY)
A. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU 02
B. VYHODNOCEN{ SPLNENi POZADAVKU ZADANI 02
C. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH
UZEMNIHO ROZVOIJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI 08
D. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI 08
E. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA POZEMKY
URCENE PRO FUNKCI LESA A ZEMEDELSKY PUDNi FOND 08
E.1. Pozemky uréené k pInéni funkce lesa 08
E.2. Zemédélsky padni fond 09
(NALEZITOSTI VYPLYVAIJICi Z § 53 ODST. (4) A (5) STAVEBNIHO ZAKONA)
F. PREZKOUMANI{ UZEMN{HO PLANU UNETICE DLE § 53 ODST. (4) STAVEBNiHO ZAKONA 13
F.1. Pfezkoumani souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR 13
F.2. Pfezkoumani souladu s Gzemnim rozvojovym planem 17
F.3. Pfezkoumani souladu s Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem 17
F.4. Pfezkoumani souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani 22
F.5. Pfezkoumani souladu s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich 23
predpist
F.6. Pfezkoumani souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisd a se stanovisky
dotéenych orgdni podle zvlastnich pravnich predpist, pfipadné s vysledkem reseni
rozporU 24
G. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI 24
H. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 25
I SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO, S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY
NEBYLY 25
). KOMPLEXNi ZDOVODNENI PRIJATEHO RESENi, VYHODNOCENI VE VZTAHU
K UDRZITELNEMU ROZVOIJI UZEMI 25
J.1. Uvodni Gdaje a vstupy 25
J.1.1. Dlivody pofizeni Uzemniho planu 26
J.1.2. Hlavni cile a jejich pInéni 27
J.1.3. Vymezeni feSeného Uzemi 29
J.1.4. Vymezeni Gzemi SirSich vztah( 29
J.1.5. Vymezeni zastavéného uzemi 30
J.1.6. Analyza pravniho stavu pred zahajenim praci na ndvrhu Uzemniho planu 30
J.1.7. Ucast vefejnosti na tvorbé tzemniho pldnu pied zahajenim praci na jeho navrhu 31
J.2. Urbanisticka historie sidla a respektovani historickych hodnot 31
J.2.1. Historicky urbanisticky vyvoj 31
J.2.2. Ochrana pamatek 38
J.3. Vychozi demografické udaje a odlvodnéni doporucené velikosti sidla 39
J.3.1. Statistické udaje o katastru Unétice u Prahy 39

Stranka 5




UZEMNI PLAN UNETICE

J.3.2. Demografie, obyvatelstvo, pracovni pfilezZitosti 41
J.3.3. Zdvodnéni navrhu rozvoje sidla dle predpokldadaného demografického vyvoje 46
J.4. MoZnosti rozvoje uzemi, koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot 48
J.4.1. Urbanisticka koncepce zakladniho €lenéni zemi 48
J.4.2. Urbanismus zakladniho funkéniho a prostorového usporadani 48
J.4.3. Limity rozvoje pro optimdlni podminky udrZitelného rozvoje tzemi 51
J.4.4. Vefejné prospésné stavby a opatfeni 51
J.5. Koncepce staveb dopravni infrastruktury 52
J.5.1. Doprava automobilova 53
1.5.2. Zelezniéni, lodni a letecka doprava 59
J.5.3. Rekreacni (cyklisticka a pési) doprava 59
J.6. Koncepce staveb technické infrastruktury 61
J.6.1. Zdsobovani vodou 61
J.6.2. Odkanalizovani 64
J.6.3. Vodni toky a vodni hospodarstvi 67
1.6.4. Zasobovani plynem 71
J.6.5. Zasobovani elektrickou energii 71
J.6.6. Koncepce vyroby tepla a teplé uZitkové vody (TUV) 72
J.6.7. Sité elektronickych komunikaci - spoje 72
J.6.8. Zvlastni zajmy Ministerstva obrany 73
J.7. Koncepce obc¢anského vybaveni 73
J.7.1. Sprava obce a integrovany zdchranny systém, civilni ochrana 74
1.7.2. Skolstvi a kultura 75
J.7.3. Zdravotnictvi a socialni péce 79
J.7.4. Sport a kratkodoba rekreace 80
J.7.5. Ostatni obcanské vybaveni - obchod a sluzby 81
1.8. Koncepce Zivotniho prostredi, pfirody a krajiny 82
1.8.1. Morfologie terénu, geologie, radon 83
1.8.2. Ochrana pfirody a krajiny 84
1.8.3. Uzemni systém ekologické stability (USES) 90
1.8.4. Ochrana pfirody a krajiny zvlastni — Natura 2000 (EVL a PO) 97
1.8.5. Krajina, krajinny raz, prostupnost krajiny 97
J.8.6. Ovzdusi 105
J.8.7. Zatizeni hlukem 105
1.8.8. Odpady, skladky, devastovana uzemi, ekologické zatéze 105
1.8.9. Ochrana nerostnych surovin 107
VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENi POTREBY
VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH 107
(NALEZITOSTI VYPLYVAIJICi ZE SPRAVNIHO RADU)
NALEZITOSTI VYPLYVAJICi ZE SPRAVNIHO RADU 117
L.1. Postup pfi pofizeni Uzemniho planu 117
ROZHODNUTI O NAMITKACH 119
M.1. Namitky uplatnéné k verejnému projednani 119
M.2. Namitky uplatnéné k opakovanému verejnému projednani 136
(OSTATNI NALEZITOSTI)
DOPLNUJICi UDAJ O BAREVNOSTI HLAVNIHO VYKRESU 146
UDAJE 0 POCTU LISTU ODUVODNENI A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE 147
CAsTI
POUCENI 147

Stranka 6




UZEMNI PLAN UNETICE

4.0.0. | UZEMNi PLAN - ODUVODNENI - GRAFICKA CAST -
4.1. Koordinacni vykres, 1:5000
4.2. Vykres Sirsich vztah(, 1:50000
4.3, Vykres predpokladanych zaborl pldniho fondu, 1:5000
4.4, Archeologicka a pamatkova ochrana, 1:5000
5.0.0. | UZEMNi PLAN — ODUVODNENI - TABULKOVA CAST -
Vymeéry zabor( ZPF a PUPFL
6.0.0. | UZEMNIi PLAN - ODUVODNENI - PRILOHY -
6.1. Pfiloha ¢. 1 Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organ(, poZadavk( sousednich obci a
vyhodnoceni pfipominek uplatnénych podle & 50 odst. 2 a 3 stavebniho zakona
k Navrhu Uzemniho planu Unétice projedndvanému na spole¢ném jednani (SJ)
dne 22. 8. 2017.
6.2. Pfiloha ¢. 2 Vyhodnoceni stanovisek dotéenych orgdnd a poZadavkd sousednich obci
uplatnénych podle § 52 odst. 3 stavebniho zékona k Navrhu Uzemniho planu
Unétice projednavanému na vefejném projednéni (VP) dne 25. 1. 2021 a 12. 5.
2021.
6.3. Pfiloha ¢. 3  Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona
k Navrhu Uzemniho planu Unétice projedndvanému na vefejném projednani
(VP) dne 25. 1. 2021 a 12. 5. 2021.
6.4. Priloha ¢. 4 Vyhodnoceni stanovisek dotCenych organl, poZadavkll sousednich obci a

vyhodnoceni pfipominek uplatnénych podle § 53 odst. 2 a § 52 odst. 3
stavebniho zékona k Navrhu Uzemniho plénu Unétice projedndvanému na
opakovaném verejném projednani (OVP) dne 23. 6. 2022.

Stranka 7




